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Hay bat dau bang cach nham vao vai Cau
Hoéi ma quy vi cé thé cé...

Tai sao mua nha?

Ngoai viéc thay hanh dién da 1a cha va viéc thudng thirc can nha
riéng cia minh,

* Quy vi s€ giau hon vi gid tri nha s€ tang

 Pay co thé 1a dip dé trir thué

* Nhing tién ton kém cho nha thudng tang cham hon 14 tién thué

* Quy vi ¢6 nhiéu lya chon hon dé ding, trung bay, va/hay tu sira nha

Té6i phai l1am gi dé mua nha?

Mot khi quy vi da quyét dinh mua nha, hay lién lac v6i Ngudi
Chuyén Nghiép Mua Ban Bat Dong San tai dia phuong dé gitip quy
vi v6i quy trinh. Nguoi do sé giup quy vi xac dinh kha nang mua
duoc nha bao nhiéu, quyét dinh mudn loai nha nao, tim Vung nao
thich hop, thuong lugng viéc mua ban, gian xep viéc kiém tra, va
huéng dan quy vi trong quy trinh 1ap ban giao kéo va vay tién dé tro
thanh gia chu.

Toi c6 can Nhan Vién Mua Ban Bat Dong San khong,
va lam sao toi tim dwgc mot nguwoi giéi?

Nhét dinh rdi. Mua cdn nha 13 mot dam trach 16n vé mit tinh cam va
tai chanh. Viéc lya chon mot Nhan Vién Mua Bén hay Moéi Gidi Bit
Dong San co6 kinh nghiém, chuyén nghiép, du tu cach s€ giip quy vi
thong qua quy trinh phuc tap, va nguoi do s€ thuong lugng sao cho
loi nhét cho quy vi, trong sudt lic mua ban. Nhiing Nhan Vién Mua
Ban Bit Dong San ciling gitp rét nhidu trong viéc tai tro chuyén mua
ban, va tim dung can nha hgp véi quy vi.

KINH GUI NGUOI MUA NHA:

Chicago Title

Phén 16n ngudi trén nude My déu dung Ngudi Chuyén Nghiép Mua Bén
Bat Pong San trong quy trinh mua nha.

Dé tim Nhan Vién chuyén lam cho ngudi mua nha A Pong va néi tiéng
cua quy vi,

* Hay lién lac voi Association of REALTORS®, dia phuong, hoic
nhiing t chirc khac nhim xtc tién viéc tro thanh gia chii

e Coi www.AREAA .org trén mang dién tir
e Hoi ban be hodc than nhan, hoic

* Goi van phong dia phuong Chicago Title hodc coi trén trang dién tur
www.chicagotitle.com,dé lay danh sach nhirng Nhan Vién Mua Ban
Bat Dong San nhdm lam cho ngudi mua nha A Dong

Lam sao mwon dwgc tién, va nhirng diéu khoan nao lgi
nhat cho t6i?

Dé thuc hién chuyén mua nha quan trong nay, quy vi phai c6 tai chanh
tuong dbi viing vang. Qua trinh tin dung cua quy vi phai duoc chép nhén
va quy vi KHONG thé bi ph4 san trong bay nim qua. Quy vi phai trinh
gidy thué va céc tai liéu tai chanh khac trong quy trinh mua nha. Xin quy
vi luu y t6i nhitng clru xét tai chanh sau day:

* Quy vi ¢ tién dé gianh cho vu dit coc tién nha chua?

¢ Quy vi c6 ngudn thu thap chic chin, 1am viée déu trong 2-3 nam qua
khong?

o Quy vi c6 thanh tich t&t vé viéc thanh toan hoa don khong?

* Quy vi ¢6 tra dugc tién vay dé mua nha va nhiing phi tén khac déu mdi
thang khong?

* Quy vi ¢6 twong doi it mén ng lau dai ma chua tra nhur tién xe khong?

Xin chiic mumg quy vi da trén duong mua nha riéng, do d6 1ap cho 1
trinh. Hon nira, ching t6i s€ nhan manh nhiing sy kién quan trong tr

That sy day 1a mot han hanh cho chiing t6i dé cung cAp tai liéu nay

Xin chuc mimg quy vi lai 1dn nita, va cam on quy vi da cho chung t




cho minh mot chd dimg vimg chac hon trén dat nudce nay. Séch chi din nay duoc phéc thao bai ban tiép thi da van héa dé gitp quy vi tir dau dén cudi quy
ong trong viéc mua ban va nhan dinh nhitng nguoi dam trach, du la Ngan Hang Cho Vay, Nhan Vién Mua Ban Bat Pong San, hay Cong Ty phu trach Van Tu.

‘nay cho quy vi. Néu quy vi cé cau hoi gi, yéu cdu quy vi lién lac v6i vin phong dia phuong cua cong ty Chicago Title.

ing toi co hdi phuc vu quy vi!

Quy vi ciing nén héi minh nhirng cau sau day deé xac dinh xem
cach vay nao loi nhat cho quy vi:

* Quy vi tinh ¢ trong can nha d6 bao lau?

* Tai chinh cta quy v1 ¢6 thay d6i dang ké trong mAy nam téi khong?

e Khi nao quy vi muon tra xong tién vay dé mua nha nay?
Trude khi quy vi vé huu"

. Quy vi ¢6 tra dugc sb tién vay dé mua nha thay d6i khong, hay quy vi
mudn no giir nguyén vay sudt thoi gian vay?

Nhén Vién Mua Ban Bit Dong San c6 thé giup quy vi tim ngan hang cho
vay nao co6 thé giup quy vi xac dinh cach vay nao hop nhat vai nhu cau
quy vi, dua trén nhitng ctru xét ban phia trén.

Ban giao kéo va bao hiém van tu 1a gi?

Bén giao kéo chi 12 thoi gian tit ca tién bac va tai liéu lién quan dén viée
chuyén nha duoc kiém tra. Py 1a lic Chicago Title tham gia vao bing

cach dimg ra lam ban thir ba doc 1ap, cho nguoi mua va nguoi ban, thuc

hién nhitng 10i chi dan ciia d6i bén, chiu trich nhiém phan phéi tién bac,
lam hét gidy to, va ghi chép van ban chuyén van tu cho quy vi, 1a nguoi

mua.

Ban giao kéo bao vé tit ca cac bén dinh liu vao viéc mua ban. Thi du, véi
tién dit coc, tién cta nguoi mua dugce bao vé trong khi nguoi ban kiém
chL'rng nguoi mua that sy thich mua nha. Cong ty phu trach van ty giir hét
tlen glay chi dén, va tai liéu bat budc cho viéc mua ban, phan phdi dung
s tién cho mdi bén, va lo nhing chi tiét nhu ghi chép van ban mai.

Bio hiém Vin Tu 13 hop dong bao hiém bao vé ngudi mua khoi nhimg
1t ro c6 thé khong kham phé ra duoc khi soét van ty. Cling dwoc goi la
“nhitng khuyét diém gidu kin”, nhiing rii ro nay c6 thé khong hién ra cho
t61 vai ndm sau. Mot vai thi du nhw: nhitng nguoi thira ké khong khai
hodc mat tich, sw mao nhan gia chu that, chit ky gia trong van ban hoac
van ban va tién vay dé mua nha ky boi nhiing nguoi dién, vi thanh nién,
hoac dang 1€ 1a nguoi doc than nhung that ra lai co chéng cO vo.

Du trong trudng hop nhitng khuyét diém gidu kin nay c6 xay ra di nira
thi voi Chicago Title, quy vi va nha clia quy vi ciing van duoc bao veé.

Nhirng chi phi lic két thic gidy to 1a gi, va toi c6 phai
tra so tién do khong?

C6 hai loai chi phi ltic két thic gidy to: Khéng lap di lap lai (chi tra
mét lan théi) va lap di 1ap lai (chi phi nhiéu lan theo timg khodang
cdch). Nhiing chi phi khong lap di l4p lai bao gdm nhung khong phai
chi c6 nhiing 18 phi sau ddy: Danh gia nha, phiéu thanh tich tin dung,
nhiing diém hodc gidy khoi dau cho vay, kiém tra nha, bao hiém van
tu va ban giao keo, chudn bi tai liéu, s¢ thué, thi thyc, ghl chép, nguoi
dua glay to, chuyén tién bang dién tin va tem dé chuyén. Con nhiing
phi ton 14p di lap lai va theo ty 1 thi bao gdbm nhu’ng khong phal chi ¢cé
nhitng 1& phi sau ddy: Bao hiém may rui tai san, thué nha, tién 15i theo
ty 18, tién tra thang du chia theo ty 16 va Bao Hiém Tlen Vay dé Mua
Nha Tu nhéan (Private Mortgage Insurance, PMI), néu can. Nhiéu
phi tdn d6 duoc chia giita ngudi mua va ngudi ban, tiy theo thu tuc
cuia quan noi cd nha.

Ngan hang cho vay va Nhan Vién Mua Ban/Méi Gi6i Bt Dong San
clia quy vi s& dua “wée tinh chan thanh” cta nhimg phi ton duy tinh
luc két thuc gidy to, va nhiing phi ton that su s& do ngudi gift ban giao
kéo tom tit lai theo chi dan cua ngan hang cho vay, va s& duogc cét
nghia cho quy vi lic ky gidy to.



Chiic mirng quy vi! Quy vi da di dwoc budc diu. Sau day 1 19 bwéc nira ciia chuyén hanh trinh nay:

1
2
K]
4
5

o 0 I &

17.
18.
19.

. Chon Nhén Vién Mua Ban Béat Pong San.

. Chon ngan hang cho vay (biét vé nhitng loai tién vay dé mua nha khdc nhau va cach chitng minh di diéu kién trude khi vay).
. Tuyén chon nha (xdc dinh logi nao, gid ca, va dia diém).

. Tra gia (sau khi tim duwoc nha, lam gidy tra giG qua nhdn vién mua bdn bat dong san ciia quy vi).

. Quy trinh bén giao kéo (khi quy vi da théa thudn véi ngudi ban, tién dat coc dau tién dé té sw chan thanh cia quy vi sé da cho nguwoi dai dién ban

giao kéo, va cudc quy trinh bdt dau).

. Tién vay dé mua nha (yéu cdu tién vay dé mua nha, dién nhitng ho so can thiét).

. Gidy bso cdo mé diu vé vin tu (duoc ciru xét va chdp nhan).

. Kiém tra va tiét 10 (kiém tra nha trong thoi han an dinh trong gidy hop dong, va ciku xét tat ca nhitng tiét I¢ ciia ngueoi bdan vé cdi nha).
. Dinh gia (ngdn hang cho vay dn dinh gid tri nha).

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Chép thuan cho vay (ngan hang cho vay lién lac Hang phu trdch Ban Giao Kéo).

Bio hiém khuyét diém gidu kin (nguoi mua néi cho nhén vién phu trdch ban giao kéo tén hang béo hiém sé chap nhan hgp dong).

Diéu kién (Nhdn Vién phu trach Bdn giao kéo bao dam nhitng diéu kién dwoc hoan tat).

Pén coi nha 1an cudi (ngudi mua kiém tra nha véi Nhdan Vién Mua Bdn Bat Péng San, tride khi két thiic viéc mua bdn).

KY tai lidu (nguoi mua ky nhitng tai liéu vay tién va gidy chi dén ciia ban giao kéo, va ddt tién tra dau tién cho cong ty phu trach van ti).

Nhan vién phu trach Ban Giao Kéo dwa cac tai liu lai cho ngan hang cho vay.

Tién ngan hang cho vay chuyén bing dién tir t6i cong ty phu trach vin tw (viéc trao doi tién té xdy ra giita ngdn hang cho vay va cong ty phu
trach van tu).

Viin ban dwge ding ky tai co’' quan quan (viée nay chuyén van ti tai san sang nguedi mua).

Viéc mua ban két thic (hoan thanh viéc tinh todn va giri ban bdo cdo tai khoan).

Chia khéa dwgc trao cho ngudi chi méi.



Viéc gi xay ra trong quy trinh mua?

35 budce sau ddy mo ta nhitng nhiém vy DPOI MUA BAN BAT DONG SAN s& lam (Nhdn Vién Mua Bdn Bdt Dong San, ngdn hang cho vay, va cong ty
Pphu trdch van tw va ban giao keo) d€ viéc mua ban cua quy vi thanh cong. Sau moi cau md ta, quy vi s€ thay (nhiing) hoi vién li€n quan t6i cong viée do,
xép loai trong ngoac.

Dién xong miu don vay tién [Ngan hang cho vay/Vién chirc cho Vay] Nhitng bu6c nay duge ghi s6 dé dé theo quy trinh, tuy nhién mot s6 c6 thé xay ra
cung mét lic. Quy vi hay kiém soét lai voi Nhan Vién Mua ban Bit Pong San hay ngan hang cho vay cua quy vi néu can thém chi tiét hay lam cho o
rang hon.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

. Chép thuan truée khi vay va xem xét nhiing Iya chon tai chanh cia quy vi

[Ngan hang cho vay/Vién chirc cho vay]

. Chon nha mong muén, va trinh gidy tra gia mua va tién dit coc diu tién

dé to sy chan thanh
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Pong San]

. Viéc mua ban bét diu & Cong Ty phu trach Vian Tu va Ban Giao K&o

[Cong Ty phu trach Van Tw va Ban Giao Kéo]

. Dién xong mau don vay tién

[Ngéan hang cho vay/Vién chirc cho Vay]

. Cho kiém tra nha

[Nhin Vién mua bin Bit Pong San]

. Cho 1am phiéu thanh tich tin dung va dinh gi4 tri nha

[Ngan Hang cho Vay/Vién chirc cho Vay]

. Ctru xét gidy hop ddng va dic biét chu y dén nhimg budc ¢ ngay thang

nhit dinh
[Tat ca doi vién]

. Ctru xét gidly bao cdo mé ddu vé van tr va giri di cho ngan hang cho vay

va Nhén Vién Mua B4n Bit Pong San
[Cong Ty phu trach Van Tw va Ban Giao Kéo]

. Giao gidy béo céo tiét 16 cho ngudi mua

[Nhan Vién Mua Bén Bat Dong San|

Ctru xét giay bdo cao mé dau veé van tu
[Tat ca doi vién]
Tuyén chon tien vay uwdc muon

[Ngan hang cho Vay/Nhan vién cho Vay]|

Ctru xét nhitng gidy kiém,tra va/hoic bé nhitng didu kién phu thude
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Pong San]

Loai b6 nhitng diéu kién phu thude khoi gidy vay va ting tién dit coc néu can

[Nhan Vién Mua Bén Bat Dong San|

Nhén tién dugc gia ting
[Cong Ty phu trach Van Tw va Ban Giao Kéo]

Tap trung 14n chét tai liéu dé chap thuan cho vay
[Ngan hang cho Vay/Vién chitc cho Vay]

Nhén Vién phu trach Ban giao kéo bao dam gidy bao cdo v& van tr khong ¢6

nhim 14n va tun theo bat cir chi din nao thém
[Cong ty phu trach Vin Tw va Ban Giao Kéo]

Gri goi d6 t6i ngan hang cho vay (ban lo 4n dinh cac rui ro) dé dugc chip
thuén dut khoat
[Ngéan hang cho Vay/Vién chirc cho Vay]

Ban vé viéc tuyén chon mot nhan vién phu trach bao hiém nhimng khuyét
diém gidu kin :
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Pong San]

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

Chép thudn cho vay va dit nhitng tai liéu cho vay
[Ngan hang cho Vay/Vién chitc cho Vay]

Gui nhirng tai li¢u cho vay téi cong ty phu trach van tu
[Cong ty phu trach Vin Tw va Ban Giao Kéo]

Mua béo hiém nhitng khuyét diém gidu kin cho gia chi
[Cong ty phu trach Vin Tw va Ban Giao Kéo]

Khang dinh ngay két thic, va sé tién con lai cudi cing, cin
thiét dé két thuc viéc mua ban
[Nhén Vién Mua Ban Bit Dong San|

Nhan Vién Mua Bén Bat Dong San chi dan lan cudi dé két thuc
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Dong San]

Nhén Vién phy trach Ban Giao Keo ctru xét nhitng diéu kién
cudi cung cua vu vay
[Ngéan hang cho Vay/Vién chirc cho Vay]

Dé ra nhing chi dan cta ban giao kéo
[Cong Ty phu trach Vin Tu va Ban Giao Kéo]

Ky gidy chi dn (ca Nguoi Mua lan Nguwoi Bdan) va ky tai lidu
vay luon (Nguoi Mua)
[Cong Ty phu trach Van Tw va Ban Giao Kéo]

Gui lai nhitng tai li¢u da ky cung v6i hop dong bao hiém
nhitng khuyét diém gidu kin cho ngan hang cho vay
[Cong ty phu trach Vin Tu va Ban Giao Kéo]

Dén coi nha lan chét .
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Pong San]

Ctru xét hd so cho vay
[Ngéan hang cho Vay/Vién chirc cho Vay]

Trao dbi tién t&
[Ngéan hang cho Vay/Vién chirc cho Vay]

Nguoi mua dat tién con lai vao truong muc ban giao kéo
[Cong ty phu trach Vin Tu va Ban Giao Kéo]

boi quyét dinh con nhiing viéc khac cn phai lam dé két thuc
[TAt cé dpi vién]

Dbiang ky nhirng tai liéu (van ban) tai co quan quan
[Cong ty phu trach Vin Tw va Ban Giao Kéo]

Viéc mua ban két thiic. Tinh todn cudi cung Viét va giri séc,
lam bén bdo cao ngan khoan cubi cung, roi goi va bao cho moi
bén biét vé viéc ket thiic

[Cong ty phu trach Vin Tw va Ban Giao Kéo]

Trao chia khoa cho gia chu méi
[Nhéan Vién Mua Ban Bat Pong San]
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