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!'NSTER DT:AD
!-fr I RliAy E'S']'A,i'B:;

( A r L  5 9 ,  p u t l i c  A c : t s  o t  ] 9 ) g )

oAx[J\ND COUNTY CoNDol l rNruu SDBDT1IrSIoN PI.AH NO. ke
' t h  i  s  H , r s t e r  D e e d  r s  r n , r d c  a n d  e x e c u t e r l  o n  t h  i s  l - / 1 / r -  a " V

3 i  4 p r . , i - ,  1 9 8 5 ,  b y  F a i r \ ^ , a y  E s L a t e s , c o n d c m i n i u n  r - - o f f , o r : r r o n ,  a
: 1 J : ]  i ! " , : .  e o r : g o r a F i o n .  h e r c ,  i n a F t e i  i e  f e r r . - d  r o  a s  , , b e v e t o p e r ,  n
v i h o , e  o I l ' i r : e  i s  s i t u a L e d  i i L  4 3 ] 5  E l i z a r r e i h  l , o X n - " n o o j ,  p o n t . r a c ,1 4 i l r r  i J i r n  4 8 0 5 4 ,  i n  p u : s u a n c c  o l :  r h c  p r D v i s i o n s  o f  ! h e  I . l r c h i g a nc o r r < l o m i n i u m  A c t  ( i ) e i n , -  A c  :  5 9  o f  t h ;  p u b l  i c  n . 1  =  o i  f  g l a ,  a sa r n c r r d e d ) ,  h o r e l n a f  t e r  i e f e r r e r t  t o  a s  , f , "  

- " a . 1 _ 1 1 . , ' l U O r 1 r " U r , ,  

, O r O
rll r T N E S s t? T B . r,il)dl I'i iY.f,i 'y) r!:Zp*l.l

r./ar,l hisi 1z-5.0r1
W I T E R E A S f  t h e  D e v e l o p e r  d e s i r c s  b y  r e c o r d i n g  ! h i s  l 4 a s t e r  D c c d ,t o g { } t h e r  w i r h  t h e  c o n r r . c i i n i u m  n y i i w s ' a L t . a c h c d  h e r e t o  a s  E x n i b i t  Aa n d  t o g e t h e r  w i t h  t h e  C o n r : o m i n i u r n  S u b C  i v i s i o n  p l a n  a t t a c h c < lh c r e t o  a s  E x h i b r t  B  l b o t h  o f  w h j ; i i  

" r : e  
h e r e b y  i n c o r p o r a t e d  b 7r e f r : r c n c e  a n d  m a d e  

I  
p a r r  h g r c o f ) ,  t o  t r s t a b l { s h  t h e  r o a l  p r c p e r t yr l c s < : r i l - r e d  i n  A r t i c l e  I I  b , : l o w , ' ' t o , l " t n o ,  w i t h  t h e  I n p r o v e m e n t sl o c a t e c  o n c i  f 6  b e  r o c a r e r j . t t r e r e o n , - l ' n a -  t r , *  ; ; ; ; . ; ; " i o l  u n o r " t . . , ,

i i , , . ,  
r e s i d e r r t i a ! .  C o n d c r n i n i u n  p r o J a c l :  u n d c r  i h e  p . o , r i = i o n s  o t  L h e

FC l l '  TEEREPOTu? . /  
,  - ! . ! . :  . ] r : " " . ' t ope  

r  does f  upon  t he  reco r r l i ngh e r c : o f ,  e s t a b l i s h  F a i r n a y  L : s t a t e s  a l :  a  C o : l c l o m i n i r r m  p r o i e c t  u n d e rt h c  A c r  a n d  d o e s  d e , c . l a r c ,  r n a i  l L ; w - a y ' . . ; ; ; ; t . =  
' i i ; . " i n a f  

r c rr e t e r r e d  t o  a s  t h o  
- n C o n d o n L  

: r  n i u r n r ,  - P r o j e c t , "  
o r  t h c , c o n d o m i n i u nI ' ] r o 1 e c t " )  s h a 1 t ,  a f c e r -  s u c h  e s t a b l i s h m e n L ,  b e  h r : 1 r i ,  c o n v e y e d ,hyp r i t heca ted  ,  encu$be  r , 3c l  ,  l easec l  ,  

-  
, i  i , t . _d  ,  , r " " up i *d  ,  

- ' i r np rou "o ,  

oar n  a n y  o t h o r  m a n n c r  u t i l i z e d ,  s u b j r : c t  t r :  t h e ' p r o v i s i 6 n s  o t  t h e. l c ! r  a n d  t o  t h e  c o , / e r r a r r t s ,  
" o n i i t i o n : i ,  

, " = . t .  i " - ; ; ; " ,  
" ; r ; ; ;  

Al i m i  t a t i o n s  a n d  a f  f  I r m a u j v . "  
" b r i g r l i t n s  

s e t  r o r t h  i n  t h i s  i , l a s t e r  r i tD e c c l  a n d  E x h i b i t s  A  a n < i  B .  l t r . : r e t o ,  a 1 i  o f  w h i c h  s h a l i  U e  a e e m e d  t o  /  |- n  w i t h  t h e  l a n d  a n i  s h a l l  u e '  a ' -  r r u r c l e n  a r r d  a  b e n c : r " J ' r , r " t r , L . ' b ' -D e v e  l o p e r ,  i L s  L ; u c c e : r ? . s .  a n d  a s s i g n l l  
l . - d  o " y  n " 5 9 " r . , J ' " : o ; ' r . i ; ;  f  )  1 f  .o r  ( ) w r ) l r l g  a n  - i n t . e r e s t -  r n  t f r c  s a i d  i e r a r  p r o p c r t y ,  t h e i r  g r a n t e e s ,  t  . / \ ,

s u c c . e s s o r s ,  h e i r s ,  e x r : c u t o , r s ,  a d r n i n i s t i a t o r s  a . a - ' i " i i g n " .  I n  
. ?

f u r t . h e r a n c c  o f  t h c  e s L a b l i s h m * n t  o f  s a i d  C o n d o m i n i u m  p r o j e c t ,  i ti s  p , 1 - 6 y i r l e d  a s  [ , c I l o w s t

Tha  Co : . r do r " rn  i u rn  I r r o  j ec t l
O a k l a n ( l  C o u r r : y  C o n d o m i n j . u r
l r r ; l l  i t ' : c t u r - a l  p l a r t : .  f i _ . r .  ! h c :

'J i  rr ,
, ! ,  U  L  

I .

- . : ! t a , '  l /' i , / t ' i i : . f "
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o : ' , . l a t e r f o r o . ' l ' h e  C o r r r ' l o r n i , n i u r nF r o j e c t  i s  e s L . n l : l  i s l r e d  l n
a c c r ) r d a n c e  v l i t l :  E h c  A : i ' , , : . U n i t s  c a , n t ' a i n e d

e  l . o n u o n t n l u T T r  l t c t l  1  t n g n u n b l r ,  b o J n J . l : 1 - s r  d l r n , l r . g i o n E  a :
r r e a  o f  e a c h  U n i t  t h e , : a i n r  o l q  r r e  t  f o r t h  c ( ! m p l e t e  I y  i n  t l r c
C o n r l o m i n i u n  S u b c i  i v i s i o n  P L ; r n  a t t a c l r r - . d  a s  f , : r h i h i t  3  h e r e t c .  E a c h
b r : i l d i n g  c o n t a l n s  i n d  [ v i c l u , r i  U r , i t s  f o r  r e s i d e n t i a l .  p u r p c s c s  . r n o
e . ) c 1  U n i E  i s  c a p a b l e  c f  i n d i v l o u a l  u t i l i z a t i o n  o n  a c c o u n r  o f
h a v i n g  i t s  o \ ' n  c i ) t r a n c e  t r o n  a n o  e x i t  L o  a  C o m n i c n  E l e r n e n t  o f  t t r ' :
C o n  l o m l n i u r n  P r o  j e c t .  I l a c h  C o - o v r n e r  1 n  t h e  C o n d o n ! n i u r n  P r o j e c i
s h a I l  h a v e  a n  e x c L t : l v e  r i g h E  t , c  h i s  U n i t  a n r l  s f , a 1 1  h i r v a
u n c l j . v i d e c i  a n r i  i n s e p a r r b l e  r i g l ' , t s  t o  s h a r e  w r L h  o ' c h e r  C o - c w n c r s
t h p  C o m r n o n  t i l e T n e n L s !  o t :  t h e  C o n d o n r i n i u m  P r o j e c t  a s  a r e  d e s i g n a t e C
b y  t h e  M a s t e r  D e c d .

ARTICLE I I
LEC|AI DESCR].PTION

T h e  l a n d  w h  i c h  i s  s - r b m i  t t e d  t o  t h e  C o n c i o m i n i u n
c s t a b l l s h e d  b y  t h i s  l ' l a s t e ' r  D e e r l  i s  p a r t i c u l a r f y  d c s c r
f o l l o r d s :

L a n d  i n  t h e  T o w n s h  i F  o f  l , l a  t e r  f  e  r  d  r  O a k  I  a n d  l o u n t y  I
1 4 l c h  i 9 a n ,  d e s c r  i b c o  a s :

PAR'I '  OF'_- !g- I -2-AT 'ELI?iABI]TI I  LAKE GOT,F ANI)  COUN'IRY
CLUB SUMI. IEI t  I !OI / IE S ITE ' '  

,  A SUBDI VIS ]OtI  OF PART OIT
souT i l  I / 2  oF  SECTION 2 ' t ,  TOVJN 3  NORTB,  RANGE 9
EAST  I  I {ATNRL 'ORD TCWNSI I  ] .  P ,  OAKLAND COUNTY,  M IC I I IGAN '
AS  RECORDED IN  L I ; } tR  t  4  ,  pAGI t  2 t5  OF  pLA ' f  S  .  OAX  LAND
COUNTY RECORDS,  MORN PARTICUI ,AR I ,Y  DESCRIBED AS
BNGINNING AT  POI I ' I T  LOEATED .SOdTH 3J .  CO PET , f  AND
WEST I327  . ' /  4  71 ' , ' } , T  AND SO[ 'T ! I  O5  DEGREES I3  I ' l INUTES
4t l  SeCONDS t \El lT 

' r  
83 .  : ,  6 I 'EET FROI!  TI l l ]  CENTER OF

SECTION 27 ,  TOWN :  NOR l lT i ,  RA I IGS  9  EAST ;  T I IENCEI  FRO! ' I
SA ID  POINT  OF  EEGINNIn *G  SOU ' ] . 'H  0 .1  t ) ncR [ ' :RS  l 5  M INU ' I 'ES
2 .2 .  S t sCONDS EAST  123  , .  B5  FEET  I  T I IENCE SOUTI I  05
DEGREES I3 I :  INUTI:S 4 4.  SECONDS I{NST 232 ,  OC FEII ' I ;
T I I I INCE SOI ] ' I 'H  38  D ]GF .EE3  3  5  l T INT ITES  OO SECONDS I IEST
6 2 . 0 0  r n n l ' ;  T t l E N C l  N O F l T t l  ? 2  D E G R E R S  0 2  l ' l I l l U T E S  l 0
SECONDS I ^ IEST  537 .05  T ' I . ] 81 '  1 'O  T I {TJ  1TESTERT, ' J  L INE  OF
LOT 2 AND 'THE EA.: ;TERL' !  LI  I , 'E O]T COOLEY LAKE ROAD ;
l 'HENCE NORTH 5O D IGR-EES I6  M IN I )T IS  33  S t rCONDS I iAST
6 4 . 4 2  F E E T  A I , 0 N G  S A I D  E A S T  T , I I ' I E ;  T I I n N C E  N o R T H  2 0
DEGREES I4  14 INUTES 4 , ! .  SEEONDI ;  EAST  I9O .7 I  F i ' ]ET
COTIT INU iNG A I ,ONG SA ID  BAST  L . I  NT :  OP  COOLEY LAXE
I iOAD I  THET ICE  NORTI I  89  DEGRHES 2  5  M INUTBS 16  SL -CONDS
5 A S ' r  2 2 4 . 6 2  } ' E E T ;  T H E I { C D  N O R T I I  I 7 . 0 0  F E E T ;  T n n N C R
RAsT  221  . 1 .9  FEET  1 'O  ' r 'H ! : l  PO INT  O ; r  SECINN i f iG ,

i b e d  a s

/ /0c*
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l ) J r t  o [  " ( ( x  f t c r . t  . 1 . - ' ? . 1  - t ? . e  - o t4  -  o \  oF  Lo \  ' -

! i u l ;  j e r : i  a L s o  t o  i  1 l  o t h e r  e a s e , n e : , : t s  a r l d
r " S l r t a L j o n s  o f  i e C o r d  a n d  a [ ]  r t c v e r n m 3 t ) t a 1
I i , r r i t a t i r ) n s .

A N T I C L E  I I I
DLF IN IT IO I iS

( l e r : a l 1 1  L { r . i ' n : i  a r { . r  r , t i l i ; z e r ; l  n o L  c ) n l y  i n  t i r 1 s  l , r a - , i t e r  D e e d  a n r l
! i x l t i i r i t s  A  a n d  B  h ( : r e t o ,  b u t  a r e . r r  n i 1 \ ;  b F  u s e d  i n  v a r i c u s  o i l r e r
i n s r i . - . r m c n L s  s u c h  a s . ,  b 7  u . t ! .  o f  e x a r p i . c  a n c l  n o L  I  i m i t . r , * i o n ,  t h c
n r t l ( ; l e s  r > f  l n c o r l ; l r a t i r t n  a n d  c o r p 3 r a t e  B y l a v r s  a n d  n u l e s  a r t r l
i i c q u L i i r - l o n s  < r f  I : ' a i r ' r a y  E s t . , t + ) s ,  a  n o n - p r o i i t  c o r p o r a t i o r - l  ,  a n d
r i e u u r : ,  r o r t g a g e a ,  f . i e r , s r  l a n d  c o n t r a c t , i ,  e a s e n r L r n t s  , - r n d  o t n ^ r
i r r s t ' : u n r e n t , s  a f f c c t l n g  t h o  e s L a t ) l i s h m e n t -  o f  ,  o r  L r a r ) s [ e c  o f . ,
i n t e a c s t s  i n  F a i  r : w a y  E - s t a L e s ;  a s  a  c o n d o m i n i u m .  r , J h e r e v e r  u s e d  i n
s u c h  d o c u m e n t s  o r  a n y  o L h e r  p e r t i n e n t  i n s L r u r n e n t s ,  t i r e  c e r m s  s e t
F o r t h  b e l o w  s h a l  I  b e  d e f l n e d  a s  f o l  l c w s :

, \ .  T h c ' A c t "  n e . l n s  t h e  l , l i c h i g a n  C o n c i o r n i n i u m  A c t ,  b c i n g  n c L
5 9  o f  t h e  P u b I i c  A c L s  o f  1 . 9 7 8 ,  a s  a m e n d e d .

r l .  n A s s o c i a t i o n "  
s h a t l  m e a n  t h e  n o n - p r o f i  t  c o r p o r a E t o n

o r g a r l i z c d  u n d c r  t . l i c h  i g a n  l r v r  o f  w h i c h  a ] 1  i o - c . , * n e r s  s h a l l  b c
r o e m t r r : r s ,  w h i c h  c o r p o r a t i o n  r : ; h a I l  a d m i n i s t e r ,  o p c r a t e ,  m a r r a g e  g n d
r n a i n t a i n  t h e  C o n d o m i n l u n .  A n y  a r i t i o n  r e q u l r e r :  b f  o r  p o r r n i t t e d  t o
t h e  A s s o c i a t i o n  s h a r i  r  : c  e > : e r c i , s a h l c :  u y  i t s  g o a r d  o f  t ) i r e c t o r . c
u n l e s s  s p e c i f l c a l t y  r e : t e r v t _ , r l  t o  i t s  m e m b e r s  b v  t h r ,  C c n d o m i n i u r n
D o c u r r e n t s  o r  t - h e  l a H S  ( ) f  t l ) e  S L a t e  o f  M l c h i g a n .  

-

r l  ,  " A s s o c i a t i o n  B y l e r / s "  n e a n s  L l . r e  c o r p o r a r e  B r I a r / s  o f
F , l i  t \ , J a y  E s L a t e r j ,  t h e  f ! i r : h i g a n  n c n - p r o f  i  t  c o r p o r o t i o n  o r g a n i z t - r l  t o
m a n a g e ,  m a i n t a i n  a n < l  a d n i n i s t e r  L h e  C o n d o n i n i u l r .

l ) .  " C o m m o n  E l c m e n L ; , n  w h e r c  u s e d  v / i t f r o u t  m o d r i i c a t i o n ,  s h a i l
r n c a n  b o t h  t h e  G e n e r a l  a n d  l , i m i  t c d  C o m m o n  E l e i r , . e n t s  r l e s c r i b e r i  i n
l r r t t ' : I e  ! J  n c r e o l .

E .  " C o n d o m i n i u r n  B y l a r v s n  m e a n g  I l x h i b i t  A  h e r e t o r  b e i n g  t h c
! y l a v t s  s e t t j n g  t o r t h  t h e  s u b s t a n L r v -  r i g h L s  a n d  o b l i g ; t i o n s  o t
L h e  C o - O r r r , e r s  a n d  r e g u i r e c !  b y  S c c t i o n  l ( B )  o f  t h e  i c t  L o  b c
r e c o r c l e d  a r i  p a r i  o f  t h c  M a s t e r  D e e d .

. 4 .  " c o n c i r : m i r r i u n L  D c , c u m e n t s "  v r h e r e v e r  u s e d  m e a n s  a n d  i n c l u d : s
t i r i s  l ' t a s t e ' r  D e e d  a n r l  I ] x l - r i b i L s  A  a n d  i t  h e r e ] . o ,  a n r l  t h e  A r , - i c l e s  o f
I n c o . ! : r o i a t i o n ,  I i y l a v , s  _ . i , d  R " r l c :  a n d  R e g u l a t _ i o t ) s 1  i f  a n y ,  o f  L h c
r \ s s o , : i a t i i n ,

c@
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t t C o n d o m i n i u r n  P r r ' . - r i s e s "  m e a n : i

i I ' J i n q t ,  : L l .  i m p r o v c , n r n t s  a n r l
a n ( l  l i r c l u d e s  t l i c  1 a n < i  a n d

u ( : l  I

r ) E S r  r  t g n L s  a n 0  a p p u r t e n a n c c s e l o n g i : ' r 1  i : o  K i n g s l c , y  l . l a n o r

t h e

a  s  d , :  c c  r  i  bed  abo ' , ' e  ,

r ' 1  .  " C o n d o ; n i n i u r ,  P r o j e c t ,  "  " C o n r l o m i n  j u n , "  o r -  " p r o j e c t : "  n e a r r s
l - a i r / a y  E s t - a L e s  d s i  a n  ; p p r o v e d  C o n d o i l t i n i u m  t r r c ) J e c L  c : t a b l  i s h e . r  l n
c o n [ i ) r r n : : y  w i t r  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  A c t ,

L .  " C o r r c i o r : i n i u n  S u b d i v l ; i o n  p 1 a r "  r n e a n s  I i x h i h i t  f i  l r e r e r - r : r .

, J ,  " C o - o v l n e r '  n e J n s  a  p o r s o n ,  f  i r m ,  c o r p o r a t i o n ,  p a r t n e r -
s h i p ,  a s s o c i a u i o n '  t r u s t  o r  o t h e r  L c a ; r l  e n t i t y  o r  a n y  c o n b l n a L i o n
t h e r , l o l  w h o  o r  v r h i c ' h  o w n  c n e  o r  n l o r c  u n i t s  i n  t h c  c o n d o n i n i u m
P r . - - r . ; e c t .  T i ) o  : e r n  ' , O t r n e r r ' ,  w h e r e v e r  u s e d ,  s h a 1 1  b e  s y n o n y m o u s
w  i  t h  t h e  t c  r m  " C o - o v r n e  r  .  "

( .  " D e v e l o p e r ' ,  . h a I l  n e a n  I ' a l r W a y  D s t a t e s  C o n d o m l n l t t m
c o r p , > r a t i o n ,  a  r , { i ; h i . q a n  c o : p o r a t i o n ,  w h i c h  h a s  m a d c  a n c t  € x e c u t e ( l
t h i s  l l a s t e r  D e e d ,  a n d  i t s  s u c c e s s o r s  a n d  a s s i g n s .

,  . " D e v e I o p m e n t  a n d  S a l e s  p c r i r > d , "  f o r  t h e  p u r p o : c s  o f  t h r :
C o n d , > m i n i u m  D o c u m c n : s  a n d  t h e  r i g h t s  r e s e r v e d  t o  O e v e l o p e r  t h e r e _
u n d e r ,  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  c o n t i n u e  f o r  s o  l o n g  a s  n e v e l o p e r  i s
o F f e r i n g  a n y  U n l t  i n  t h e  p r o j e c t  F o r  s a L e

r , l -  n F i r s t  A n n u a l  l 4 e e t i n g "  m e a n s  t h e  i n i t i a i  m e e L i n g  a t  v r h i c h
n o n - i J e v e r o p e r  c o - o w ; ; 3 r s  a r e  p e r m i r - t e i  t o  v o t e  f o r  t h c  c i e c L l o n  o f
a l l  D i r c c t o r s  a n d  u p o n  a l l  o t h e r  m f r t t . e r s  w h j c h  m a y  p r o p e r l y  b e
b r o u , S h t  b e f o r e  t h e  r n r e e t i n g .  S u c h  m , ? c t i n g  i s  t o  h e  i e f r i  ( a j  i n
t h c  D e v e l o p e r r s  a o 1 € !  d i s c r e r : - i o n  a f  L e r  5 0 t  o f  t h e  u n i t s  w h i c . h  m a y
b e  c r e a t e d  a r e  s o I d ,  o r  ( b )  m a n d a t o r  i r y  w i t b i . n  ( i )  5 4  m o n t h s  f r o m
t l r e , J a t e  o F  L h e  f i r s t  u n i t  c o n v c y a n c € , ,  o r  ( i i )  I 2 0  d a y s  a f t c r  z 5 r
o f  a r I .  u n i t s  u h i c h  l n i i y  b c  c r d a t e d  a r e  s o r d ,  w h i c h e v e r  f r r s t
o c c r l r s .

' : l -  I ' T r a n s i t i o n a l  C o n t r o l  D a t e n  m e a n s  t h e  r i a t e  o n  w h i c h  a
B o a r , l  o f  D i  r c c t o r s  o f  t h c  . \ s s o c i a t l o r r  t a k e c  o f  f  i c e  p u r s u a n t  t o  a n
e f e c L l o n  i n  w h i c h  L h c  y o t e : ;  w h i c h  t n a y  b e  c a s t  b y  e f i g i b l e  C o -
o w n c r s  u n a r f l l i a t c c l  w i t h  t h e  D c v e l o p c , r  e x c e e d  t h e  v o t e s  w h i c h  m a y
b c  c  l 5  t -  b y  t h e  .  D e v e  l o p c  r  .

0 .  " U n i . t "  o r  " C o n d o m i n i u m  U n i t , ' e a c h  m e a n  t h e  c n c l o s e < J  s p a c e
c o n s t i t u t i n g  a  s l n g l e  c o n r p l e t e  r e : s i d e n t i a l  U n i t  i n  F a i i w a y
! - s t a t e s  a s  s u c h  s p a c e  m a y  i : ' e  d e s c r  i b e d  o n  E x h i b i t  B  h e r e t o ,  a n d
s h . - : l l  h a v e  t . h c  s a m c  m a a n i n q  a s  b h e  t e r m  " C o n d o m l n l u r n  u n i t "  a s
d e  i  i . r e d  i . n  t h e  . l c i _  _

.  _ ' r ) h c - . n e ' / . - : r  a n y  r e i e r e n c e  h e r e i n  i s  n a d c  t o  o n e  g e n d e r r  E n e  s a m c
s h , : l l  l n c l u d e  i !  r c f e r c n c e  L o  a n y  a n < l  a r l  . ; e n r ) e r s  v l l r e r e  t h a  s a m e
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' [ r r e  C g r t ' r , o n  t i i r ] r e n t E  o l  t i i c  l ' r o J e c f .  d e r c l ' i b e r l  i n  t : x i : i b i  t  ?
i r t L . l c F r - ' d  l ) n r o ! o ,  a n c l  t - h : - '  r c l ! ' e o L l r e  r e G p o n s i b i L i t i e ' s  [ o r
n ] 1 i 1 1 i o 1 - 1 . 1 6 3 E - ,  r l e c o r a l i o n ,  r e p a i r  o i  t e p l a < . e ' n r c n L  L l ) e r e o f ,  { l r t '  a 5

Ic.  ]  I<.rw: . ;  :

A .  ' I ' l r e  C e n o r J L  C o l i i n l n  i i i e n e n l - s  a r e :

l .  T l r e  l a n d  d c - s c r i b e d  l n  . 4 ; t i c l l  I I  h e r e o f  ,  i n c ' i u ' l  j n ?

I a n r l  l y i n g  i - r n r l e r l r e a t . h  g a r a ! l c  f ' l o o r s ,  d r l v e r w a y s ,  r o a d s ,  s i C e v r a ) k s '
a r r r l  p a r k l n c ;  s p a c e s ,  n o l  i d e  r r  t . i t i e d  a r :  T , i m  j t e d  C r : n r n o r ,  e f e m e n t s .

2 .  l - ' o u n d a t i o : l c ,  s u p p o r t l n c l  c o l u m n s ,  w a l l s  a s  s h o v r r t  o n
I l x l r i b i t  B  (  i n c l u d i n q  w i . n r l o v r : ;  a n d  d o r . r t s  L h e r e i n )  .  r o o f  s ,  c e i l  i n g s ,
f  L o c ' r s ,  a r r d  c h i m n e y s .

3 .  / ' 1 1  u L i l i t y r  I r a n s t n i s c i o n '  o r  d l s t - r i b u t i o n  s y s t e m s
t h r o u g h o L . t h  t - h e  P r o j e c t  i n r : l u r i i n g  t h o s e  c o n t a i n e d  w i t h i n  U n i t
u a l l s ,  r r p  L o  t l l c  p o i n t  o I  c o n n c c l : l o n  e r l t h  t h e  f j x t u r e s  t h F y
s e r v i c c  b u t  c x c l u c J i n q  t h < : '  f  l x t u r t l s  t h e m s c l v c s  v i z :  ! , r a t e r ,

s a n  j L a r y  s c r j e r ,  s t o r m  c l r a i n a g e ,  a n d  c l e c L r . i c a i ,  t e l e p h o n e ,  a n d
c a b l e  t e l e v i s i o n  ( e x c l u d i n q  p ) r , r g s  r ' r n d  s w i  t c h e s ) .

4 .  S u c h  o t h e r  e l e m e n L s  o f  L h e  P r o j e r " t  n o t  h e r : e i n
d e s  t g n a t e d  a s  G e t r e t : a I  o r  I , i  m i  L e d  C o f l r n o n  F l l e m o n t s i  w h  i c h  a  r c  n o L
c n c l n s o d  w i L h l n  t h e  b o u n d a r i e s  o f  a  t . , n i t r  b u t  l r h i c h  a r c  i n t e n d e r l
f o r  c o m n r o n  u s o  o r  n c c c s : j a r y  ! o  t h e  e x l s L e n c e ,  u p k e e p ,  a n d  s a f e t y
o f  t h o  P r o j e c t .

B ,  T h c  L i n i  t e d  C o m m o n  E l e m e n t s  s h a l  I  b e  s u b j e c t  t o  t h c
c x c l u s i v c  u s c  a n d  e n j o ' y m e n L  o I  t l t e  o w n e r  o f  i h e  U n i t  t o  w h i c h  t h e
L i n , i t e d  C o m m o n  l i l c n c n t s  ' t r t s  a p p u : t e n a r l t ;  t h c  L i m i t e d  C o m m o n
l l L e r n c n t s  a r e :

l .  . f h e  i n L c , r : i O r  s u r [ a c e s  o I  a  U n i t ,  a n d  i t s  p e r i m e t e r

w a l l s  ( i n c l u d i n r }  w i . n d c , w s ,  < ] o o r s ,  ( ' l n c l  s c r P e n s ) ,  a n d  i t s  c e i l i n g s ,
a n d  f l o o r s  a n d  g a r o g c  f l r - l o r .

2 ,  I n  t h e  e \ , ' e n L  b h a t  a  C o - o w n e r  i n c o r p o r a t e s  n r a t e r  i o - I s
i  n n r r  w e m p n l - o  o t h e r :  t h a \ n  t h o s e  o f  f  e r c d  i n  t h e  D e v e l o o e r ' g

s t J n C a r d  u n i t  p l a n  t n : q .  h i s  U n i t r s  i n t e r i o r  w a 1 l s ,  s u c h  m a t e r i a l s
o r  i m p r o v e m e n t s  s h a l - l  b ' e  L i m i t e d  C o ' r r t r o ; r  E I e m e n L s .
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4 ,  l l a r : r :  d r i v e w a y  i n  t h e  C o n d o n l n i r r i r i  r n a r k e d  r r i t \  o n e
n l l n t ) c r  a g  s l r t r q n  o r r  t h c  S  i  l e  P l a n  o l .  i : h s  f - . J n d o r r i n i u n .  S u D C  i , r i s i c n
i ' l a r ,  i s  l i n i t : e d  i n  u : ; c  t o  t l ) e  C o - o w n e ' :  o f  t h e  U n l t  e r h o s c  n u m b e : :
c ; r r t . } s p o n d s  i n  n u n i r e r  i . o  : , ; u c h  ( l r  i v € r w a r \ ' ,  I . l a c l l  d r  l v e w a y  i n  t h e
C o r , c l o n i n i r r n t  m a r k e d  w i L h  r , l r e  L h a n  o n e  n : r r r r b c r ,  a s  s ! r o w n  o n  L h e
S i t ( r  P l a n  o f  t b c  C : ' n r l c ' m i n r r : l n  i j u b l r v . i  s l o n  P l a n ,  1 s  I  i m . i L e d  i l l  u s u
L o  t l r e  C t - r - o w n c r : :  o f  t h e  U n i t s  v l t t o s e  n u n b e r s  c o r  r c c p o n d  i n  n u m b e r
l o  l ; u c h  d r  i v e v l a y .

5 .  E ; r : h  . i c ' u r t  i r  t h e  , l o n d o n i n i u m  n a : k e . l  v r i t h  o n e
r i u m t ) e ; ,  a 3  6 ! . r o r r n  o ; r  t f , e  S i t c  p l t r n  o f  t h e  C o r d o n i r r i u m  S u b d j v i s i c n
P I a n ?  i c  l i n . i L r : o  r r ,  u s e  t r )  L h a  C o - c 1 ! . n e r  o I  t h e  U n i u  w h o s c  n u n b e r
c r , l r r c s p o n d s  i n  n u m b e r  t o  s u c h  c o u r t .  E a c h  c o u r t  i n  t h e  C o n d o m i n -
i u r n  n a r k e d  w i  t h  m o r e  t h a r .  o n e  n u m t ) c r  o n  t h e  S  i  t c  ! , l . a n  c f  t h t
C o n r l o m i n i u m  S u b i l  i v i s i o n  P l a i r r  i s  I i r n i t e < l  i n  u s e  t o  t h e  C o - o , r r n e r s
o f  r - h e  U n i t s  w h o g e  n u m b e r s  c o r r e s p o n d  i n  n u m b e r  t o  s u c h  c o u r L .

6 .  E a c h  i n d  I v i r . l u , r l  d e c k  i n  t h e  C o n d o n i n i u m  1 s  l i m l t e d
i n  t r s e  t o  t h c  C c - o v r r r e r  o l : h e  U n i t  t o  w h i ' : h  s u c h  d e c k  i s  a t L a c h e d
a c : ; h o w n  o n  t h c  S i L e  l ) 1 a n  r r f  t h e  C o n r i o m i n i u r n  S u b d i v i s i o n  p l a n ,

' 7 .  
T h e  e l . e c t r i c  r r i e t e r ,  g a : 3  m e t e r ,  e n d  ! / a t e r  m e t c r 5  f o r

e  a c l l  U n  i  t .

B .  E a c h  a i r  c o r r < l  i t i o n i n g  c o m p r e s s o r  o u t s j d e  t h e  U n i t
w h i r : l '  i t  s e r v i c c s .

9 .  R u r g l a r  i t n d  t i r e  a I a r , ' r  s y s t e m s ,  g a r a g c  d o o r s ,  d o o r
h a r r l w a r e ,  o p e n e r s ,  a n d  t r a n s m i t t e r s  o f  e a c h  U n i t .

C .  T h e  r e s p e c t i v c  r t s p c n s i l - r l l  i  t i e s  [ o r  l h e  n a i n t e n a n c c ,
d e c r t r a t i o n ,  r e p a i r ,  a n c l  r e p J . a c e r n e n t  o f  t h e  C o r n m o n  n l e n r e n t s  a r e  a s
f o l l o w s :

l .  T l i e  c o s t s  o l ,  m a i n L e n a n c e ,  C e c o r a t i o n ,
r e p l a c e m e n t r  o f  d 1 l  ( : e n e r a l  C o r n . n o n  E l e m e n L s  s h a I I  b e
. \ s s , > c i a l - i o n ,

7 .  ' t ' h e

r e p l a r ' c n c r ) t  o f  a l . l
A s s r : c i a L l o n  e x c c p t

(  a )  
' l 'he

p i u n b i n g  d r : i . n
o w n e i  t t r e r e o ! ,

c o s t s  o , .  n a i n t e n a n c c ,  d e c o r a t i o n ,
T , i n i t e i  C o m m o n  l i l e m e n t s  s h a l  I  b e

l  s f<. :  I  l ,crvs :

c o s t  o I  r e o n  i r  i n r ; ,
L r a i D S  1 ^ i i t - h i : r  a  l r r i t

- - . ^ -  i ,  r ^ i- - l / u r '  q u ( r

b o r n e  b y  t h e

r e p a i r ,  a n d
b o r n e  b v  t h e

r e 1 : l a c i n g ,  o r  c l c a n i n !
s h a  l I  b e  h o r n e  b y  L h e  . l o -

a r r r l  r e p l a c  i n 3  t . l r r :  a  i  c
a n d  f  i r e - , r l . a t m  9 ' , / s : a m . - /

( b )  T h c  c o s i l -  o t '  r e p a i r i n g
c o n d j t . i o n i r r g  c ( ) m p r . s s o r s ,  b t r r c  e r -

-  5 -
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g a i a g e o p e r r e r : :  a n r l

s u c h  e q u l p m c n t .  I J n i f o : m j L y  i n ' . . h e  a p p e a : a n c e  o f  g a r a 3 e  C o o r s
i s  r e q u i r e . d  I n  m a i n L e n a r r c e ,  r e p a  i r ,  c - t ' c  r e p l a c e n e n L  o f  . ; a m e  b y
C ( ) - o w n e r s  ' r n d  t h e  A s s c , c i a t i o n  ; n a y ,  t s  i r  r 1 1  o t l " e r  s i m i l J  r
I n s t a n c c s ,  . i u a i 1  i t s e l . : l l  o f  t h e  r e i n e r j i e s  s e t .  F o r i . h  i n  i r t i c l e
X I  c f  . L h c  8 1 1 : : w : ;  f o r  t h o  d e f  a u ' - L  o f  a n l '  C o - o w n e r  u n d e r  i l r  i s
P r o v r s l o n .

( c l  T h e  A c c o c  i a t j o n  s h . r l  1  b o  r e s p o n s i b i e  f o r  s n o n
r e m o v a J .  f r o r n  r o a d : :  a n c i  - s i d e w a l k s ,  T l : c  A s s o c i a t i o n  s h a l l  n o L
h e  o b l l g a r a c l  t o  r o r n c v e  r j n c r w  f r o n r  p o r c h e s .

( d )  T h e  c o . c t  o f  n a  i n t e r r a n c c  ,  r e p a  i  r  ,  a r r d  r  c p l a c e m e n t  o r
c a c l r  ' , r o o d  d e c k  a n , l  c o u r i y a ( d  ( i i u d  r  i s  I a n d s c a p i n g )  J h a i l  b o
b o r n L .  b y  t l r e  C o - o ! r n { : ' r  o f  t h r e  U n i t .  t o  $ h i c h  t h e y  a r c
. l p p u r  l - e n a n L ,

( e )  ' l ' h e  c o g t - s  o f '  m a i n t e n a n c t  ( i n t . e r i < . r r  a n d  c x t e r  l o r )  ,
: c p a i r ,  a n d  r c p l a c e m c r r L  o f  a l l  e x t e r j o r  d o o r s ,  w i n < 3 o w  g l a s s ,
a n d  s c r e e n s  s h a I I  b e  b o r n o  b y  t h o  r 3 o - o w n e r  o I  t h e  U n i t  t o
r / h  r c h  t h e y  a r e  a p p u r l , e r r a n t ,

( f )  A l l  c o s t : ;  o f  e l e c t r i c i t y  ( a n d  l i g l r t  b u l b s ) ,  n a t u r a l
9 d s ,  a n d  w a t e r  I l o w l n g  t h r o u g h  r n e t e r s  s h a 1 1  b e  b o r n e  b y  t h e
C o - o w n e r  o f  t h e  U n i  L  L c I  v l n i c h  s u c l r  r T l e t e r s  a r e  a p p u r t { _ ) n a n t ,

N o  C o - o r r r r e r  s h a l I  u s e  h i s  U n l t  o r  t . h e  C o m r n o n  E l e m e n t s  i n  a n y
m a n n e r  i n c o n s i s t ' e n L  w i t l r  t . t r e  p u r p o s e s  o f  h h e  p r o j e c t  o r  i n  a n y
m a n n c r  w t r i c h  w i L l  i n t e r f e r e  r g i t h  o r  l n p a i r  t h c  r i g h t s  o f  a n y
o t h e r  c o - o w n e r  i n  t . h e  u s e  i r  n d  e n j o y n e n t  o f  h i s  u n i L  o r  t h e  c o m r n o n
e l e m e n L s .

ARTICLE i '
UNIT DESC.RIPTIICN AND PERCENTAGE OT' \rALI.JR

A ,  E a c h  U n i L  i n  t h c  C c , n d o n i i n i u r r  p r o j e c t  i s  d e s c r i b e d  i n  t h i s
p a r a g r a p h  w i t h  r e l e r e n c c  t o  t h e  C o n c l o n i r r i u r n  S u b d i v i s i o n  I , I a n  o I
F a l r w a y  E s L a t e s  a s  s u r v e y e d  b y  K i e f t  E n g j . n e e r i n g ,  I n c .  a n d
a t t a c h e d  h e r e t o  a s  E x h i b i L  B .  l l a c h  u n i t  s h a l l  i n c l u d e  a l r  t h a l -
s p D c e  c o n t a i n e d  w i t h i n  t h c  i n t e r i o r  f i n i c h c d  u n p a i n t e d  w a l l s  a n d
c e i l i n g s  a n d  f r o r o  t h e  f i n i r i h e d  s u b f . L o o r  a l l  a s  s h o p n  o n  r - h e  f l o o r
p J . a n s  a n d  s e c t i o n s  1 n  E x h i ' b i t  B  h e r e L o  a n r i  d e l i n e a L e d  w i t h  h e a v v
o u t l  i n e s

B .  T b e  p e : c e ;  t a g e  o  L  v a . l r r e
f o r t h  i n  e u b p . r r : a g r a p h  C  b e I o w .
c o n , p u t e d  o D  L h e  b a s i s  o f  t h e  r e l a t
{ ' } r e a  i n  s q u a r e  f e e t . ,  o I  t h c ,  U n i L s ,

t r s s i g n e c i  L o  e a c h  t l n i t  i s  E e t
' l h e  p e r c e n L a g e s  o f  v a l u r :  . r e r e
i v e  : i z e s  f  c o m p u t e C  i n  t e r m s  o f

r a l t h  t ; h c  r e s L r ' L t i n . 3  p e r c e n t . J g e s
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r o n s . r r n b l y J s r . I ' d  t { ) t c ' I a ) , r l c i s c ,  l y  o ' r e  h u t t d r e d  p e r c e n t

T I U U I T .  
' f n C  

P C I C e n C a U I J  O :  \ / d a t i J  d 5 5 i Y I l ! : /  L r J  L : J L r r  u r r i L  r ' r a r !  L ' , c

d e , : o r r n  j . n a b i v e  o f  e a c h  c c ' - o ' r r ) i , r ' s  u n d  i v  i r ' l e d  i r r t e r e s t  i n  t l l e  c o m n o n
' i L e m e t r t s ,  t h e  p r o p o r L i o n a t e  s l ) a r e  u r  e a c h  r c s p c c t l v e  c o - o w n c r  l ; )

t l r c  f " r o c e e , i s  ; n c t  e x p p t : l r r : ;  o i  a d n i n  i l i t r a L i o n  a n d  t h e  r  a l l - u c  o :  s u ( : l )

C o - o i ' n e r ' s  v t ) t c . j t  l l e e t l n g s  o f  t h e  n s ; o c l a h i o n  o f  C o - o w n e r s '  ' t h e

t J t d l  v 3 l u e  o i  t l r e  P r o j t : c L  j s ,  I 0 0 .

( : .  S c t  f  o r t h  h e . l _ o v r  a r c :

L  E a c : l i  U n  i  t  n t r r n b o r  a s  i t  a p p e a r s  o n  L h e  C o n d o m i n i u n
3 r : b d i v j g i r : n  P l a n .

2 .  ' I h . - -  
l r t r c r r n t a c r e  c ' f  v d l . u e  a 5 : i i g n c t )  t o  e a c h  U n i t '

l .  T h e  t y p c  o F  U n L t  a n C  t h e  p e r : c c n b  o f  v a l u e  a s s i q n c d

L o  e a c l r  i s  ; , s  [ o I ] o w s :

U n i E
l lumbe r

I
2
l

r)

1

ARTICTE \J'I
EXPANS TON OF COTIDOI.TINIUH

A .  A r e a  o f  P u t u r e  D e v e l o p E c n t .  " i ' h c  C o n d o m i n i u m  P r o j e c L

c s t a b l i J h e r l  p u r s u D n L  L o  L h c  i n i t i . a l  l ' l a s t e r  D e e C  o f  i a i r w a y

E s t a : e s  a n c l  c o n s i s t i n q  o f  I  U n i t s  1 s  l n t e n d e d  t o  b e  t h e  I i r s L

s L a ! e  o f  a r r  E x p a r r d a b l c  C o r r r l o m i n i r t n L  u n d e r - t h e  A e t  t o  c o n t a l n  i - '
' i  t s  e n t i r e t y  a  n a x t m u n  o f  l 6  t r n i t s '  A d d i t i o n a l  U n i t s ,  i I  a n y '

s i l l  b e  c o n s t r u c L c d  u p o n  a l l  1  o r  s o r n c  p o r t . i o n  o r  p o r L i o n s  o f  l i t e

I a n C  d e s c r i b e d  i n  A r : t  i c l e  I ' i .

I l -  I n c r e a s e  i n  N u o b r i : r  o f  U r r i t s '  ' l h c r e f o r c r  a D Y  o t h e r
p r o v i s i o n s  o f  t h i s  l \ l a s t e r  D e e d  n o l : w i t h t t a n d i n c . . l ,  t h e  n u m b e r  o f
I r n i . i . s  i n  t h e  P r o j e c t  r n a y ,  i l t  L h e  o p t i o n  o f  L h e  D e v e l o p e r  o r  t  t s

S u c c : e . 5 5 0 r s  o r  a 5 5 i q n 5 r  f r o r r r  t l m e  t o  t j n e '  w i t h i n  a  p e r i o d  e n d i n g
n ( )  I a + - e r  t l r a n  6  y e a r : ;  I r c r r .  ! h c  d e r t e  o l :  r c g o r d i n q  t h i . 5  t ' l a s t e r

D e e c t  ,  b e  i r r c r e a s e d  b : ,  t h c  a r i l d i ' . i o n  I , o  t h i s  C o n d o n i r i u r n  o f  a r ' ' 1
p o r t  i o n  o c  t h e  a r e a  o f  f u t u - c  d c ' v c l o P r e l r t  a n i  t h e  c o n s t r u c t i o n  o i

r e s . i d e n t i a l  U 1 1  i t s  t h e r c o n ,  T h c  l o c c t i o n ,  n r t u r c ,  a p p e a r a n c E '
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a t d  , l x t a r i o r )  r  a n r l  s t r : u c l , : r a 1
r . e I  - u r r D L r 9 9 r g u  ! i l u t E , J i l  i l l , l l l  u c

d e  L e r m l n c d  b y  D e v e l o p e r  i r ,  i  t s  s r l e  . l  i s ; c r e ! l o n  s u b  j a c t  o r r l y  t o
a P P r u v a l  b ! '  t l i 3  T o v ' i s h i p  o l  ( " l a t e r [ o r r ] .  A l l  s u e h  i r n p r o v e n e r r c s
s h a l l  b c  r l a s o n a t > 1 r -  c o n p n t . i b l c  w l t h  t h e ,  e x i s L ! n 9  s t r u c t u r c : s  l n
t h e  P r ( ) j e c L .  a s  d e t c r r e i r i e d  b y  L l c v e l o o e r  l n  l L s  s o l e  d i s c r e c r o n _
: b  u , l i t -  s h a l l  f r c ' c r e d t e ( l  r i f i r i n  t f r c  a r e a , f  t u t r r r e  ' J e u e l o r r m e n L
w b i c i r  i s  n . ) L  r e ! ; t  r  i c L € C  e x c ,  I u s i v e l y  t o  r e r s i d r : n t i a l  u s . . .

( : .  t r p a n s l o n  ? k ) t  l t a n d a t o r y .  N c ' r h . i n 9  h e r e i n  c o n : a i n c d  s h a l l
r n  a n y ' / c 1 !  o b l i g a t i  T ) , e v e l o p e r  l o  e n l a r g e  t h e  C o n d o m i n i u r n  p r c j e c t
t r e ' , ' o n d  t l r r , .  p h a s r :  e s L a b l  i s l . r e < l  b y  t h  i  s  U i l s t e r  l ) e e d  a n r l  D e v e L o p e r
n r y r  l . : l  r L s : l i s c r e t i o n ,  c : j L ^ b l i s h : r l - I  o t  d  V o r t i o n  o f  s a j d  a r e i :
o f  f u t u r e  d e v c .  l o p m e n L  ; t s  r e n t . r l  t 1 . : : r ' e l o p r n c i r t ,  a  s e p a r a t e
c c n r l o r r , i n l ' : n  p ; o j e c L  I o r  p r o j e c t s i  o r  a n y  o t h c r  f o r m  o f
c l e v e  l o p m e n t .  T h e r e  a r c  n ( )  r e s t r  i c t i o n s  o n  L h e  e l e c t i o n  c f  t h e
D e v e l o p c r  t o  e x p a n d  L h e  I t r o j e c t  o t h e r  t h a n  a s  e x p - l i c l t l y  s e t
f o r t h  h c r e i n .  T h e r r :  l s  n o  o b I j . g a L i o n  o n  t h e  p a r L  o f  t h e
D e v e l o p e r  t o  a d d  t o  t h c  C o r r d o m i n i u m  p r o j e c t  a l l  o r  a n y  p o r t i o n  o f
t h c  a r e a  o f  I u L u r e  C e v e l o [ i n e n t  d e s < : r i b e r ]  i n  t h i s  A r t i c l e  V I  n o r
1 s  - t h a r e  a n y  o b l i g a t  I c , n  t o  a d d  p o r t  j . o n s  t h c r e o f  i . n  a n y  p a r b i c u l a r
o r d e r  n o r  E o  c o n s t . r u r t r t  p : r  r t i c u l a r  i m p r o v e m e n t s  t h e r e o n  i n . r n y
s p e c  i  f  i c  l o c a t  i o n s .

D ,  Anend roen t  o f  Uas te r  Deec l  a r : r d  t t oc l i f i ca t i on  o f  l , e r cen tages
o f  V a l u e .  S u c h  i n c r o a s e  i n  s i z . e  o f  t h i s  C o n d o m i r r i u n  p r o j e c t
s h a l  I  b e  g  i v e n  e  f  f  e e L  b y  i : r n  a p p r o p r  I a t e  a m c n d m e n t  o r  a m e n d r n e n t s ;
t o  L h i s  l - ! a s t e r  D e e d  i n  t h e  m a n n e r  p r o v i d e d  b y  I a w ,  w h  i c h
a m e n d r n e n t  o r  a m o n c l m e n t s  s h a l l  b e  p r e p a r e d  b y  a n d  a t  t h e
d i s c r e t i o n  o f  t l l e  D e v €  l o p e r  a n d  i n  r r h i c h  f h e  p e r c e n L d g e s  o f  v a l u e
s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  \ r  h e r e , o I  s h a ] . . 1  b e  p r o p o r t i o n a t e l y  r e a d j u s L e c )
i n  c r d e r  t o  p r e s e r v e  a  t o t i t l .  v a l u e  o f  l 0 O - f o r  t h e  c n L i r e  p r o j e c t
r e s u l t  i n g  f r o m  s u c h  a m e n d m e n t  o r  a r n e n d n e n t s  t o  t h  i s  l l a s t c r
D e e d . T h e  p r e c i s . '  d e L c r n i n a t i o n  o f  t h e  r e a d j u s t m e n t s  i o
p c r c e n t a g e s  o f  v a l . u e  s h a l l .  b e  r n a d e  w i t . h l n  t h e  s o l e  j u d g r n e n t  o f
D e v e l o p . J r .  S u c h  r e a a l . r ! s t m e n t s ,  h o w r : v e r ,  s h a l l  r e f l e c t  a
c o n L i n u i n g  r e a s o n a b l e  r a l t t i o n s h l p  a m o n g  p o r c e n t a g e s  o f  v a l u c
b a s e d  n p o n  L h e  m e t h o d  o f  o r . i g i n a l  d r l t c r m j i  n a t . i o n  o t  p e r c e n t a g c s  o f
v a l u e  f o r  t h e  P r o j e c t .

U .  R e d e f i n l t i o n  o f  C o n D o n  E l e n e n t s ,  S u e h  a r n o n d m e n t  o r
a m c n d r n e n t s  t o  t h e  M a s t e r  D c e i l  s h a l l  a l . s o  c o n t a i n  s u c h  f u r t h e r
d e f i n i t i o n s  a n d  r a d e f i n i t i o n s  o f  G e n e r a r  o r  L l m i t e c l  c o m m o n
F j l e m e n t . s  a s  ' n a y  b e  n e , c e s s e r  r y  E o  a d e g u a t . e l y  d e s c r i b e ,  s e r v e ,  a n d
p r o v i d e  a c c e s s  t o  L b e  a d d i t l o n a l  p a r c e l  o r  p a r c e l s  b o i n g . r c l d e r J  L o
t h e  P r o j e u - t  b y  s u c h  a n e n a m e n t ,  I n  c o n n e c  t  l o n  b ,  i  r h  a n y  s u c h
a m e n d m t - n t :  ( s )  ,  D e v e ) - o p c r  s l r a r  l I  h a v e  t : l r e  r i i q h t  l o  c h a n g e  r . l r e  n a i u r e
o t  n n y  C o m m c n  e l e r D u : l t  p r e v  t o r , s l y  i n i l . r d e d  i n  L h e  p f  o  j e c L  f  o r  o n y
p u r p o s c  r e a s j o n a b l ) '  n e c e s s , . r y  t o  a c h i e v e  t b e  p u r p o s e s  o t  t h j s
A r t i c l e ,  i n c l u . ! i n g ,  b u t  n o t  l i r n : i L e c ' l  t o ,  t h e  c o n r r e c h l o n  o f
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r o . r l H a f s  a n d  s i i . e w a l ' . . s  i n  t i : e  P r o j e c t .  t o  a n ] '  r o ; d w a y s  0 n J

s i c i e w ' : l k s  t t l a t -  ' I l a l l  b c  I o c a L e d  o D ,  r - ; r  ; o l a n n e d  E o r  t h e  i ) r e a  c f

I r r i : r c  l e v { : 1 o p m L - n b '  a n d  t o  p r o v i d e  a c c e s s  t o  a n Y  U n i L  L h a t  i s

l c r , : a r e d  o r r ,  o r .  p l a r n l l e ( i  f o ; .  t h o  a r a a  o f  f u L u r c  d e v e l o p m o n t  f r o m

l l r c  r o a r l ' , r l y s  d n d  s l r l e w a l k s  l o c a t e : l  i . n ' . h r :  P r a j e c t .

F .  C o n s o l i . l a t i n g  t ' l a s t e i  l ) e e d .  A  c o n s o l i d a c i n g ; ' i a s t c r  t ) e c d

s h a l l  b c  r e c o r < i e d  p u r s r l a n L  b o  c ! l e  A c : t  w h e n  t h e  P r o J e c l -  I s  f i n a l l y

c r ) n c l u d e i l  a s  d o t c r i n i n e d  b y  D e v e ) o p e r  i n  c r d e r  t o  i n c o r p o r a L e  I n L o

o n c  s c L  o f  i n s L r u m e D t s  a l  I  s u c c e s s i \ t d  s L i t q e s  o f  d o v o l o p n c n l .  T h r

C o r r s o l i r . r a t i n g  F l a F t e r  D e e d ,  w l t e t t  r e c o r d e d r  s h a t l  6 u p e r E e d e  t l : e

p r e v i o u :  l y  r e c o r d e d  i ' l a s t e r  D e c d  a n J  a I I  a m c n d r a e n t s  L h e r e L o .

G ,  C o n s e n t  o f  I n L e r e s t e d  P e r s n , n s .  A l  l  o f  L h e  C o - o w n e r - s  a n d

r n o r  t g a g ( : e 5  o f  U n i t s  a n d  o t h e r  p e r s o n s  i n L e r e s L c d  o r  L o  b c c o n e

i n t e i e i t e d  i n  t h c  P r o j e c t  f r o n r  t i n r e  t o  L l m e  s h a l I  b e  d r : e r n e d  t o

h a v e  l r r e v o c a b l y  a n d  u n a n i m o u s l y  c r : n s e n t e d  t o  s u c h  a m e n d r n o n t  o r

a m e n d m e r l t s  t o  t h  i s  l ' t a s t e r  D e e d  L o  e  f  f  e c t u a t e  t h o  f  o r e g o r n g  a n d  t o

a l i y  p r o p o r  t i o n a t e  r r : a 1 I o r : a L i o , r  c '  f  p e r c e n t a q e s  o f  v a l u c  o f

e x l s t i n g  U n i t s  w h l c h  D e v e l o p c r  o r  i t s  s u c c e s s o r s  m a y  d e t e r m i n e

, , e c e s s a , : y  i n  c o n j t r n c t i o n  w i t h  s u c h  a m e n d n e n t  o r  a r n e n d r n e n t s .  A I I

s u c ' h  i n l e r e s : e d  p e r s o n s  i  r r e v o c a [ : 1 y  e l P p o i n t  D e v e l o p c r  o r  i t

s u c : c e s s o [ : i  a s  a g e t t t .  a n d  a t , t o r n e y  f o r  t h e  P U r P o - s e  o f  e x e c u t : o n  o f

s u c : h  a n e n d m e n t  o r  a m e n d m e n t s  t o  t h e  l 4 : r s t o r  D e e d  a n d  a 1 I  o t h e r
d o c u m e n L s  n e c e s s a r y  t o  e f f c c t u a t e  L h e  f o r c g o l n g  '  S u c h  a m e n d m e n t
m a J f  b c  e f t e c t e d  w i t h c r u t  t l : r e  n e c e s s i t y  o f  r e r e c o r d i r : J  t b e  e n t i r e
I l a i ; t e r  D e e c i  o r  t h e  E x h i . b i t s  l i e r e t o  a n d  r o a y  i n c o r p o r a t e  b y

r e f e r e n ' ; e  a I l  o r  a n y  p e r t i n e n L  p o r t i o n s '  o f  t h i s  l | a s t e r  D e e d  a n d
F l x h i b i t s  h e : e t o .

ARTIELR VI T
BASEHENTS

A .  I n  t h e  e v c n L  a n y  p o r t i o n  o f  i t  U n j  t  o r  C o m n o n  E L e m e n L

e n r : r o a c l r e s  u p o n  a r r o L f r e r  U r t i t  o r  C o m m o n  F , l e t n P n t  d u c  t - o  s h i f t i n t 3 t
s c t t l i n g  o r  n ' , o v i n g  o f  a  b u i l d  i n g ,  o r  d u e  t o  c t l r v e y  e r r o r s '  o r

c o n s t r u c t i o n  d e v i a t i o n s ,  r e c i p r o c a l  e a s e m e r l l - : j  s h a l l  e x i . ; t  f o r  t h e
m a l n L e n a n c e  o f  s u c h  e n c r o a r a h m e n t  f o r  s o  l o n g  a s  s t l c h  e n c r o a c h m c n t
e x i s t s ,  a n d  f o r  m a i n t e n a n c e  t h e r c o f  a f t € ' r  r e b u i  l d i n g  i n  t h c  c v e n t -

o f  a n y  d e s t r u c b l o n -  l ' h e r e  s h a l I  b e  e a s e r n e n t s  t o ,  t h r o u g h  a n d

o v e r  l ; h o s c  p o r L l o n s  o f  t h e  l . a n d ,  s L r u c t u r e s ,  b u i l d i n g s ,
i m p r o v e n e n t s  a n d  w a l l . s  (  i r r c l u d  l n g  i n t e r i o r  U n i t  w a l l s )  c o : r t a i n e d
i h e r e i n  f o r  t h e  c o n t i n r . t l n g  r n a l n t e n a n c e  a n d  r e F a i r  o f  a I l

u t l t i t i e s  l n  t h e  C t > n d o n i n i u n r .  T h e r e  s h a l I  e x i s t  e a s e m e n t s  o f

s u p p o r t  r . r i L h  r e s ; e c t  t o  a n y  U n i t  i n t e r i o r  w a 1 1  l J h i c h  s u p p o r t s  a

C o m m o n  E l e m e n L .

B .  T h e  D e v e l o p e t ,  t h , : r  A s s r r c i a t i o n  a n d  a l l  p u b l i c  o r  p r i v a L e

u t i l l L i . e s  s h a l l  h a v e  s L l < . : h  e a s e m e n t s  o v e r ,  u n d c r ,  S e r o s s  , l n d

t h r o u g t :  t i l e  C o n d o m i n : i  r i n  P r e r n i s c : ,  ! 4 c l u r l i n q  a l l  U n i  f  s  a n d  C o m : : r ' : n
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m ; i n t c n , r n c c ,  r t p : i r ,  d c c o r o t i o n  o r  r e . r r r f , c € l n e i c s . , ; h i c h  t h e y  o r  a n y
o f  t t t . r n l  a r € .  r e o u i ; c r - l  ) a  p e : . r n i t i : t : d  , i : c  

L ' c f f c r m  u n C c r  . . h e
r - ' o n d r : r : r r  i n i u n  l ) o c u m r ) n L s  o r  t : y  I a v r .  T h c s c  e a s e m e n t _ s  l n c i u d c ,
q i  L h o u l  a n y  i m l :  I  r c a t  i o n  , l r f  i i m i  t - a l  i o n ,  t h c  r  ! g h t s -  o I  t - h e
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u t i l i z c ,  L a p ,  t l e  i n t o ,  e l i t e n d  a n d r  . . r l , r . g e  a I 1  u t i l l h y  m a i n s
r o c a L e d  o n  t h e  c o n d o m i n i u m  p r e n i s e s ,  i n c - r  u d i n g ,  b u t  n o L , l i . m i t e d
E o ,  r r a t e r ,  g a s r  s h o r m ,  a n d  s a n i t a r y  s e w e r  m a i n s ,  I n  E h c  e v e n t
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