
M E S S A G E  O F  T H E  M A R K E T

A s  o f  M a y  3 0 t h  2 0 2 3 ,  t h e  m e d ia n  l i s t  
p r ic e  f o r  K in g  C o u n t y ,  W A  is  $ 1,2 5 0 ,0 0 0  
w it h  t h e  m a r k e t  a c t io n  in d e x  h o v e r in g  
a r o u n d  5 9 .  T h is  i s  le s s  t h a n  la s t  
m o n t h 's  m a r k e t  a c t io n  in d e x  o f  6 0 .  
I n v e n t o r y  h a s  h e ld  s t e a d y  a t  o r  a r o u n d  
1,6 6 7 .

A s  o f  M a y  3 0 t h  2 0 2 3 ,  t h e  m e d ia n  l i s t  
p r ic e  f o r  P ie r c e  C o u n t y ,  W A  is  
$ 6 9 1,9 5 0  w it h  t h e  m a r k e t  a c t io n  in d e x  
h o v e r in g  a r o u n d  5 9 .  T h is  i s  le s s  t h a n  
la s t  m o n t h 's  m a r k e t  a c t io n  in d e x  o f  
6 3 .  I n v e n t o r y  h a s  h e ld  s t e a d y  a t  o r  
a r o u n d  9 6 5 .

A s  o f  M a y  3 0 t h  2 0 2 3 ,  t h e  m e d ia n  l i s t  
p r ic e  f o r  K i t s a p  C o u n t y ,  W A  is  
$ 6 6 9 ,3 7 5  w it h  t h e  m a r k e t  a c t io n  in d e x  
h o v e r in g  a r o u n d  5 0 .  T h is  i s  le s s  t h a n  
la s t  m o n t h 's  m a r k e t  a c t io n  in d e x  o f  5 5 .  
I n v e n t o r y  h a s  h e ld  s t e a d y  a t  o r  a r o u n d  
4 0 2 .
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F O C U S  O F  T H E  M O N T H :  B U Y  V S  R E N T  |  J U L Y  2 0 2 3

Navigating The Tides: A Closer Look at The 
Buoyant US Housing Market
In  t h e  d y n a m ic  re a l e s t a t e  la n d s c a p e , t h e  U S  h ou s in g  m a rk e t  
h a s  e m e rg e d  a s  q u it e  re s ilie n t  a m id s t  a  s e a  of  e c on om ic  
c h a n g e s . W it h  t h e  F e d e ra l R e s e rv e  ra is in g  in t e re s t  ra t e s  s in c e  
M a rc h  20 22, s om e  m ig h t  h a v e  e x p e c t e d  c h op p y  w a t e rs  a h e a d . 
H ow e v e r , t h e  m a rk e t  h a s  n ot  on ly  s t e a d ie d  t h e  s h ip  b u t  is  
c a t c h in g  a  fa ir  w in d . L e t ’s  b re a k  d ow n  w h a t ’s  k e e p in g  t h is  s h ip  
a f loa t . 

R e s ilie n c e  A m id  R a t e  H ik e s : T h e  S & P /C a s e -S h ille r  H om e  P r ic e  
In d e x , a  re lia b le  b a rom e t e r  of  h ou s in g  p r ic e s , h a s  w it n e s s e d  a  
1.6 % in c re a s e  s in c e  it s  J a n u a ry  d ip . M e a n w h ile , h ou s e b u ild e rs  
a re  r id in g  t h e  w a v e , w it h  t h e ir  s h a re  p r ic e s  ou t p a c in g  t h e  
ov e ra ll s t oc k  m a rk e t  b y  a  t w o-fo ld  m a rg in . T h is  re s ilie n c e  is  
re m a rk a b le , a n d  m a rk e t  w a t c h e rs  a re  t a k in g  n ot e . J P M org a n  
C h a s e  a n a ly s t s  s u g g e s t  t h a t  t h e  h ou s in g  s e c t or ’s  d ra g  on  U S  
G D P  g row t h  s h ou ld  b e  n om in a l m ov in g  forw a rd .

A  S t a b le  F in a n c ia l C lim a t e : W h a t 's  e q u a lly  im p re s s iv e  is  t h e  
m a rk e t ’s  f in a n c ia l s t a b ilit y . R e m e m b e r  t h e  t u m u lt u ou s  r ip p le s  
f rom  t h e  20 0 8  c r is is ?  W e ll, t h is  t im e  it ’s  d if fe re n t . T h e  
A m e ric a n  h ou s in g  m a rk e t  h a s  d od g e d  t h e  f in a n c ia l c on t a g ion  
b u lle t  t h a t  oft e n  a c c om p a n ie s  a  d ip  in  h ou s e  p r ic e s . 
D e lin q u e n c ie s  on  s in g le -fa m ily  m ort g a g e s  in  t h e  U S  a re  
e n joy in g  a  p os t -f in a n c ia l-c r is is  low . T h is  s p e a k s  v olu m e s  a b ou t  
t h e  s t ron g e r  h ou s e h old  f in a n c ia l h e a lt h  a n d  m ore  p ru d e n t  
b a n k in g  p ra c t ic e s  in  re c e n t  t im e s .

S a ilin g  on  T h re e  W in d s : N ow , w h a t 's  b e h in d  t h is  re s ilie n c e ?  I t  
s e e m s  t h e  m a rk e t  is  s a ilin g  forw a rd  on  t h re e  m a in  w in d s  -
m ig ra t ion , rob u s t  h ou s e h old  f in a n c e s , a n d  e v olv in g  h ou s in g  
p re fe re n c e s .

M ig ra t ion : T h e re  h a s  b e e n  a  n ot a b le  in f lu x  of  p e op le  look in g  
for  t h e ir  p la c e  t o  c a ll h om e . T h is  m ig ra t ion  h a s  s p u rre d  
d e m a n d , a c t in g  a s  a  t a ilw in d  for  t h e  h ou s in g  m a rk e t .

S t ron g  H ou s e h old  F in a n c e s : D u r in g  t h e  p a n d e m ic , m a n y  
h ou s e h old s  u p p e d  t h e ir  s a v in g s  g a m e . W it h  a  n e s t  e g g  t o  
b u ffe r  a g a in s t  h ig h e r  m ort g a g e  ra t e s , t h e  m a rk e t  re m a in s  
s t a b le .

C h a n g in g  T id e s  in  P re fe re n c e s : T h e  p a n d e m ic  h a s  b e e n  a  
g a m e -c h a n g e r  in  h ow  w e  v ie w  ou r  liv in g  s p a c e s . A  s u rg e  in  t h e  
d e m a n d  for  h om e  off ic e s  a n d  s p a c iou s  a b od e s  is  c on t r ib u t in g  
t o  t h e  h ou s in g  m a rk e t ’s  v ig or .

T h e  U S  h ou s in g  m a rk e t  h a s  p rov e n  t o  b e  a  re s ilie n t  a n d  
e v olv in g  e n t it y , s u c c e s s fu lly  n a v ig a t in g  t h e  t id e s  of  e c on om ic  
c h a n g e s . W it h  m ig ra t ion  t re n d s , s t ron g  h ou s e h old  f in a n c e s , 
a n d  c h a n g in g  c on s u m e r p re fe re n c e s  a c t in g  a s  s t u rd y  s a ils , t h e  
m a rk e t  look s  p ois e d  t o  c on t in u e  it s  b u oy a n t  jou rn e y . K e e p in g  
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D i d  y o u  k n o w  b u y e r s  a n d  s e l l e r s  h a v e  d i f f e r e n t  c o n c e r n s  r e g a r d i n g  t h e  c o n t e n t  o f  a  
t i t l e  r e p o r t ?  B e l o w  i s  a  g e n e r a l  g u i d e l i n e  i n  h e l p i n g  y o u  r e v i e w  a  t i t l e  r e p o r t  w i t h  y o u r  
c l i e n t s .  

I n  a d d i t i o n ,  p l e a s e  k n o w  o u r  t e a m  o f  l o c a l  T i t l e  O f f i c e r  e x p e r t s  a r e  a l w a y s  h e r e  t o  h e l p  
a n s w e r  a n y  q u e s t i o n s  y o u  a n d / o r  y o u r  c l i e n t s  m a y  h a v e .

F o r  a  B u y e r :
• E x h i b i t  A  - L e g a l  D e s c r i p t i o n : C h e c k  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  t o  v e r i f y  i t  i s  t h e  c o r r e c t  

p r o p e r t y  ( a  b e s t  p r a c t i c e  i s  t o  c o m p a r e  w / t h e  d e e d  a n d  w / p l a t  m a p  t o  v e r i f y  t h e y  
m a t c h ) .

• E a s e m e n t s : C h e c k  f o r  a n y  s h a r e d  d r i v e w a y s / s p e c i a l  a c c e s s  a n d / o r  a c c e s s i b i l i t y  f o r  
s p e c i f i c  u s e ( s ) .

• C C & R ’ s : R e v i e w  t h i s  d o c u m e n t  c a r e f u l l y .  D e p e n d i n g  o n  t h e  n e i g h b o r h o o d  
r e s t r i c t i o n s ,  o w n e r s  m a y  f i n d  t h e m s e l v e s  u n a b l e  t o  f u l l y  u s e  t h e  p r o p e r t y  a s  t h e y  
i n t e n d .  S o m e  e x a m p l e s  a r e :
⚬ C a n  i t  b e  u s e d  a s  f a r m  p r o p e r t y ?  
⚬ A r e  t h e r e  l i m i t s  a s  t o  t h e  t y p e  o r  q u a n t i t y  o f  a n i m a l s  a l l o w e d ?
⚬ C a n  R V s  a n d / o r  b o a t s  b e  s t o r e d  i n  v i e w  o f  t h e  s t r e e t ?
⚬ A r e  t h e r e  l i m i t s  o n  v i s i b i l i t y  f o r  a  h o m e  b u s i n e s s ,  e t c . ?

• I s  t h e  p r o p e r t y  i n  O p e n  S p a c e  a n d  w i l l  y o u  b e  c o n t i n u i n g  t h e  c u r r e n t  u s e ?

F o r  a  S e l l e r :
• E x h i b i t  A  - L e g a l  D e s c r i p t i o n : C h e c k  t h e  l e g a l  d e s c r i p t i o n  t o  v e r i f y  i t  i s  t h e  c o r r e c t  

p r o p e r t y  ( A  b e s t  p r a c t i c e  i s  t o  c o m p a r e  w / t h e  d e e d  a n d  w / p l a t  m a p  t o  v e r i f y  t h e y  
m a t c h ) .

• M o n e t a r y  E n c u m b r a n c e s : A r e  t h e r e  M o r t g a g e s ,  j u d g m e n t s ,  l i e n s ,  a n y  m o n i e s  o w e d ?  
O r  h a s  s o m e t h i n g  b e e n  p a i d  b u t  n o t  s h o w i n g  p a i d ?

W h e n  w o r k i n g  w i t h  C h i c a g o  T i t l e ,  p l e a s e  t a k e  a d v a n t a g e  o f  o u r  L i v e L O O K  “ r e d  f l a g ”  
r e v i e w  w h e r e  y o u  c a n  a c c e s s  t h e  t i t l e  r e p o r t ,  l e g a l  d e s c r i p t i o n ,  p l a t  m a p ,  e x c e p t i o n  
d o c u m e n t s / h y p e r l i n k s  a n d  a n  e a s y - t o - u s e  c o l o r - c o d e d  s u m m a r y .  

I n  f a c t ,  t h e  C h i c a g o  T i t l e  S c h o o l  o f  R e a l  E s t a t e  o f f e r s  a  3 - c l o c k  h o u r  c l a s s ,  T h e  Y e l l o w  
a n d  R e d  F l a g s  o f  T i t l e .  C o n t a c t  m e  t o d a y  t o  s c h e d u l e  i n  y o u r  o f f i c e ,  o r  f o r  a  o n e - o n - o n e  
t i t l e  r e v i e w .

Title Tip: Listing Broker or Selling Broker?
What to Look for in a Title Report 
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Tip On One of Our Tools: 

Monthly Homeownership Tip: Breath of Fresh Air
W h i l e  t h e  w e a t h e r  m a y  b e  w a r m  a n d  i n v i t i n g  o u t s i d e ,  
i t ' s  i m p o r t a n t  t o  k e e p  t h e  a i r  i n s i d e  y o u r  h o m e  f r e s h  
a n d  c l e a n .  H e r e  a r e  a  f e w  t i p s :

• D u s t  a n d  v a c u u m  r e g u l a r l y :  D u s t  t e n d s  t o  
a c c u m u l a t e  m o r e  q u i c k l y  d u r i n g  t h e  d r y  s u m m e r  
m o n t h s .  R e g u l a r l y  d u s t  a n d  v a c u u m  y o u r  h o m e ,  
p a y i n g  s p e c i a l  a t t e n t i o n  t o  h a r d - t o - r e a c h  a r e a s  l i k e  
c e i l i n g  f a n s ,  v e n t s ,  a n d  c o r n e r s .  T h i s  r e d u c e s  t h e  
a m o u n t  o f  d u s t  a n d  a l l e r g e n s  i n  y o u r  l i v i n g  s p a c e .

• M a i n t a i n  h u m i d i t y  l e v e l s :  W a s h i n g t o n  s t a t e  c a n  
e x p e r i e n c e  d r y  s u m m e r s .  U s e  a  h u m i d i f i e r  t o  a d d  
m o i s t u r e  t o  t h e  a i r  i f  n e e d e d ,  e s p e c i a l l y  i f  y o u  
n o t i c e  d r y n e s s  o r  d i s c o m f o r t .  C o n v e r s e l y ,  i f  y o u r  
h o m e  f e e l s  t o o  h u m i d ,  u s e  a  d e h u m i d i f i e r  t o  k e e p  
h u m i d i t y  l e v e l s  i n  c h e c k  a n d  p r e v e n t  m o l d  g r o w t h .

• K e e p  w i n d o w s  a n d  d o o r s  s e a l e d :  E n s u r e  t h a t  
w i n d o w s  a n d  d o o r s  a r e  p r o p e r l y  s e a l e d  t o  p r e v e n t  
o u t d o o r  p o l l u t a n t s ,  d u s t ,  a n d  a l l e r g e n s  f r o m  
e n t e r i n g  y o u r  h o m e .  T h i s  a l s o  h e l p s  m a i n t a i n  a  
m o r e  c o n s i s t e n t  i n d o o r  t e m p e r a t u r e ,  r e d u c i n g  t h e  
s t r a i n  o n  y o u r  c o o l i n g  s y s t e m .

B y  f o c u s i n g  o n  i n d o o r  a i r  q u a l i t y ,  y o u  c a n  c r e a t e  a  
h e a l t h i e r  a n d  m o r e  c o m f o r t a b l e  l i v i n g  e n v i r o n m e n t  f o r  
y o u  a n d  y o u r  f a m i l y  d u r i n g  t h e  s u m m e r  m o n t h s  i n  
W a s h i n g t o n  s t a t e .

I m a g i n e  h a v i n g  a l l  t h e  c a l c u l a t o r s  y o u  
n e e d  t o  c o m p l e t e  y o u r  n e t  s h e e t s  a n d  
c l o s i n g  c o s t s  i n  j u s t  o n e  p l a c e . . . p l u s  f r e e  
c a l c u l a t o r s  f o r  M o n t h l y  P I T I  p a y m e n t ,  
M u l t i p l e  O f f e r s  C o m p a r i s o n ,  R e f i n a n c e ,  
C D  T i m e l i n e s ,  T r a n s f e r  T a x  L o o k u p ,  L o a n  
B a l a n c e ,  e t c .

C h i c a g o A g e n t  O n e  A p p  c o m e s  w i t h  
a l m o s t  e v e r y t h i n g  y o u  n e e d  i n  o r d e r  t o  
b e  s u c c e s s f u l  i n  t o d a y ’ s  h i g h l y  
c o m p e t i t i v e  r e a l  e s t a t e  e n v i r o n m e n t .
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