
许多客户问我如何描述标准承保业主保单与新的《业主保单》 
之间的差异。这份文件或许有助于让这个复杂答案在某种程度上 
理解起来更容易。

在西雅图周边的普吉特海湾地区，住宅房地产买
家可以选择提供标准承保范围或扩大承保范围的
基础业主保单形式，或选择新的《业主保单》。使
用适用于本人所在地区的保单形式准备买卖协议
的房地产经纪人必须从三种产权保险保单中选择
一种。保费可能有所不同。房地产经纪人应如何
回答他们的问题？

美国土地产权协会制定了《业主保单》，为住宅用
户提供最重要的保护。对比基本保单，《业主保单》
极具革命性。附加承保范围显然是一项具有价值
的好处。其在承保风险所提供的保护方面具有的
最显著差异主要体现在以下三个方面：(1) 保单日
期后承保范围，(2) 对由附录 B 中排除的文件所造
成的事件进行承保，及 (3) 对超出传统产权保单
承保范围的损失进行承保。

《业主保单》针对以下在未来可能发生的事件提供
保护 ：

7. 上述第 1 至 6 项的任何承保风险发生在保单
日期后。

8. 他 人 对 您 的 产 权 拥 有 留 置 权， 包 括：……

(e) 因保单日期前提供的劳力和材料而在保单日
期前后设置的留置权。

25. 由于未来行使某项在土地表面进行矿产、
水源或任何其他物质的提炼或开采的权利，使
得您的现有建筑物改良 …… 遭到损坏，……

28. 您的邻居在保单日期之后修建的任何建筑
物（围墙或栅栏除外）侵占了土地。

《业主保单》针对违反契约、地役权和其他事宜
的影响提供保护，即使披露该土地负担的文件被
列为产权适用的例外。例如，如果一份经登记的
限制性契约禁止设立一个独立车库，但在保单出
具之日确实存在一个独立车库，那么被保险人受
到保护，免遭强制拆除车库造成的损失。基本业
主保单的承保范围不包括附录 B 中所列例外情况
引起的损失。

12. 您被迫纠正或消除对任何涉及土地的契约、
条件或限制的现有违反行为，即使该等契约、
条件或限制已在附录 B 中被排除。…… 

13. 您的产权由于在您获得产权之前出现违反
任何契约、条件或限制的行为而丧失或被剥夺， 
即 使 该 类 契 约、 条 件 或 限 制 已 在 附 录 B 中 
被排除。
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23. 您被迫拆除侵占地役权或建筑收进线的现
有建筑物，即使该地役权或建筑收进线在附录 
B 中被排除。

25. 由于未来行使某项在土地表面进行矿产、
水源或任何其他物质的提炼或开采的权利，使
得您的现有建筑物改良……遭到损坏，即使该
等权利在土地描述中被排除或予以保留，或在
附录 B 中被排除。 

《业主保单》针对超出传统产权保险承保范围的损
失提供保护。

16. 由于现有违反涉及土地的地块分割法律的 
行为或   
(1) 您无法获得建筑许可 ；  
(2) 您必须纠正或消除违规行为 ；或……* 

18. 您因未获 得建 筑许可而被 迫拆除或修 缮 
您现有的建 筑物或 其任 何部分（围墙或 栅栏 
除外）。

19. 您因违反现行的分区规划法律或法规而被
迫拆除或修缮您现有的建筑物或其任何部分。* 

20. 您因使用土地建造单一家庭住宅违反了现
行的分区规划法律或法规，而无法使用土地。

21. 您因现有的建筑物侵占了邻居的土地而被
迫拆除该建筑物。[ 此承保范围不限于业主占有
的建筑物，如《业主附加保护批单》中所规定，
还适用于围墙和栅栏（附限制条件）]...* 

*某些承保风险所提供的保护受免赔额和最高赔
付额的限制。承保风险 16、18、19 和由于侵占承
保风险 21 所规定的围墙或栅栏而造成的任何损
失，适用保单附录 A 中所列的最高赔付额并减去
所列的免赔额。

免赔额和最高赔付额因州而异，不同的产权保险
公司也有不同的规定金额。因此，以下仅为一个
示例 ：

承保风险 您的免赔额 我们的 
最高赔付额

承保风险 16
保单金额的 1% 
或 2,500 美元**

10,000 美元

承保风险 18
保单金额的 1% 
或 5,000 美元**

25,000 美元

承保风险 19
保单金额的 1% 
或 5,000 美元**

25,000 美元

承保风险 21
保单金额的 1% 
或 2,500 美元**

5,000 美元

**以较低者为准
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