Estandares de Practica Residencial
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1. Definicionesy Alcance

1.1. Lainspeccién de una casa es (una examinacion) un examen visua no invasiva de unavivienda
residencial, realizada bajo un costo convenido con el propdsito de identificar defectos evidentes en los
componentes especificos de dicha vivienda. Lainspeccion puede abarcar diferentes areas tales como
mecanicas, estructurales, eléctricas, plomeria, u otros sistemas o porciones esenciales de la casa, lo cua
ha sido convenido por €l clientey el inspector, antes o durante del proceso de la inspeccion.

I. Unainspeccion de vivienda se realiza con €l propdsito de asistir ala evaluacion de la condicién total
delavivienda. Lainspeccion se basa en la observacion de la condicién visible y evidente de la
estructura y de sus componentes en lafecha de lainspeccion y no de la determinacion de las
condiciones futuras.

I1. Al redlizarse lainspeccion de unavivienda el inspector no revelara problemas gue hayan
existido o vayan a existir, tan solo esos defectos materiales observados en €l diadela
inspeccion.

1.2. Un defecto material es un problema especifico de un sistema o componente de una propiedad
residencial que puede tener un impacto adverso y significativo en el valor de la propiedad, o que plantea



un riesgo no razonable para las personas. El hecho que un sistema 0 componente esté cerca, en o0 mas
all4 de su vida atil normal no es un defecto material por si mismo.

1.3. Un informe general de inspeccion de la propiedad debera describir en formato escrito los defectos de
los sistemas y componentes especificos definidos por estos Standards (Normas) que son observados y
considerados por el inspector. Los informes de la inspeccion pueden contener comentarios y
recomendaciones adicionales.

2. Limitaciones, Excepcionesy Exclusiones
2.1. Limitaciones:

I. Unainspeccion no es técnicamente exhaustiva.

I1. Unainspeccién no identificara defectos encubiertos o | atentes.

[11. Unainspeccion no se ocupa de juzgar por estéticas o preferencias de gusto.

IV. Unainspeccién no determinara la conveniencia de la propiedad para un uso determinado.

V. Unainspeccion no determina el valor comercia de la propiedad o su comercializacion.

V1. Unainspeccion no determinala conveniencia o lainconveniencia de la propiedad inspeccionada.
V1. Unainspeccién no determina el tiempo de vida de la caracteristica, de sus componentes o de algun
sistema ahi dentro.

V1. En unainspeccién no seincluyen los articulos que no esten instalados permanentemente.

IX. Estos estandares de |a préctica se aplican solamente alos hogares con cuatro 0 menos habitaciones.

2.2. Exclusiones:
I. Al inspector no se le requiere determinar:

A. Lineas confines o usurpaciones del limite de la propiedad.
B. Las condiciones de cualquier componente 0 sistema que no sea facilmente accesible.
C. El tiempo devidade un servicio de cualquier componente o sistema.
D. El tamafio, lacapacidad, €l BTU, € funcionamiento, o la eficacia de cualquier componente o
sistema.
E. Lacausao larazén de cualquier condicion.
F. Lacausaparalanecesidad de lareparacién o e reemplazo de cua quier sistema o componente.
G. Condiciones futuras.
H. Laconformidad con cédigos o regulaciones.
I. Lapresenciade laevidenciade roedores, de animales o de insectos.
. Lapresenciadel moho o del hongo.
K. Lapresenciade peligros aerotransportados.
L. Lapresenciade pgjaros.
M. Lapresenciadelaotraflorao fauna
N. Lacalidad del aire.
O. Laexistenciade amianto.
P. Laexistenciade peligros para el medio ambiente.
Q. Laexistencia de campos el ectromagnéti cos.
R. Lapresencia de materiales peligrosos incluyendo, lapresenciadel plomo en pintura

. Cualquier condicion de los desechos peligrosos.

. Cualquier conformidad con lainstalacion del fabricante o cualquier informacion incluidaen el
boletin de la proteccion al

J
S
T



consumidor.

U. Gastos de operacion de los sistemas.

V. Reemplazo o reparacion de los costos de un estimado.

W. Las propiedades acusticas de cualquier sistema.

X. Estimaciones de cuanto costaran para funcionar cual quier sistema dado.

|. El inspector no debe operar:
A. Ningun sistema que este (cerrado) detenido.

B. Ningun sistema que no funcione correctamente.
C. O evauar los sistemas eléctricos de bajo voltaje como por g emplo:

1. Lineastelefonicas.
2. Lineasdel cable.
3. Antenas.
4. Luces.
5. Control remoto.

D. Cudquier sistema que no encienda con el uso de controles normales.

E. Ninguna (valvula apagada) valvulade

corte.

F. Ningun dispositivo eléctrico de desconexion o de la proteccion por sobre corriente (del excedente).
G. Ningun sistema de alarma.

H. Medidores de humedad, detectores de gas 0 equipos similares.

[11. El inspector no debe:

A. Mover ningun articulo personal u otras obstrucciones, por g emplo, pero no limitado a:

1. Mover las mantas.
2. Muebles.
3. Cubiertas del piso o de pared.
4. Azulgos del techo.
5 Cubiertas delaventana
6. Equipo.
7. Plantas.
8. Hidlo.
9. Escombros.
10. Nieve.
11. Agua
12. Suciedad.
13. Follge.
14. Animales domésticos

B. Desmantelar, abrir o descubrir cualquier sistema o componente.

C. Entrar acuaquier area que pueda, en la opinion del inspector, ser insegurao riesgosa.

D. Entrar los (crawlspaces) sdtanos u otras &reas que son inseguras 0 que no sean de facil acceso.
E. Inspeccionar los articul os subterraneos por gjemplo, los tanques de deposito subterraneo u otras



indicaciones de su presencia, que esten abandonados 0 en uso.

F. Hacer cualquier cosa, la cual, en la opinién del inspector, sea probablemente insegura o peligrosa
para el inspector o pudiera causar dafio a otros tales como, aungue sin sentido limitativo: caminar en
superficies de la azotea, subir escaleras, entrar al atico o negociando con mascotas.

G. Inspeccionar articulos decorativos.

H. Inspeccionar elementos comunes o areas de alojamiento de unidades multiples.

I. Inspeccionar intercomunicadores, sistemas del atavoz, dispositivos de seguridad o los sistemas de
irrigacion del césped.

J. Ofrecer garantias.

K. Ofrecer o realizar cualquier servicio deingenieria

L. Ofrecer orealizar cualquier intercambio o servicio profesional que no sea el de inspeccion de casas.
M. Investigar lahistoriade la propiedad, alterar € (reporte) informe o modificarlo con el propdsito
especifico de ocupar esa propiedad.

N. Determinar la edad de la construccion o de lainstalacion de cua quier estructura del sistema, 0
componente de un edificio, o diferenciar entre la construccién original o adiciones subsiguientes,
mejoras, renovaciones o

reemplazos.

O. Determinar la asegurabilidad de una propiedad.

P. Realizar u ofrecer auditorias medioambientales o Fase 1.
Q. Inspeccionar sistemas 0 componentes no incluidos en estos Standards (Normas).

3. Estandares de Practica

3.1 Techos

|. El inspector examinara visua mente desde el suelo o desde |los a eros:

. Lacubiertadel techo.

. Las canaetas.

. Los bgjantes

. Losrespiraderos, tapajuntas, claraboyas, chimeneay otras penetraciones del techo.

. Laestructura general del techo desde |os paneles, puertas o escaleras de facil acceso.
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[1. El inspector no requiere:

A. Caminar sobre la superficie del techo.

B. Predecir el tiempo de vida de un servicio.

C. Examinar las tuberias subterraneas del drenaje del desviador de |os bajantes.

D. Remover nieve, hielo, escombros u otras condiciones que prohiban la observacion de las superficies
del techo.

E. Examinar las antenas, |os pararrayos, 0 accesorios similares.

3.2. Exterior
|. El inspector examinar&

A. Lastapguntasy los gustes.
B. Todas las puertas exteriores, cubiertas, inclinaciones, escalones, escaleras, porticos, pasamanos,



aleros, respiradero, fgas, niveles del piso, y las calzadas.

C. Einformara s es necesario lareparacion cualquier espaciamiento entre las balaustras, los ges, o los
carriles intermedios de pasos, de escaleras, de balcones, y de los pasamanos que permiten el paso de un
objeto mayor de cuatro pulgadas de diametro.

D. Lavegetacion, € drengje de la superficie y los muros de contencion cuando éstos pudiesen afectar €l
edificio.

E. Describir la cubierta de la pared exterior.

['1. El inspector no requiere:

A. Examinar que funcionen las pantallas contra mosquitos, |as ventanas a prueba de tormentas, las
contraventanas, los toldos, las cercas, o lailuminacién externa.

B. Examinar los articul os, incluyendo |os tapajuntas de ventanasy puertas, que no son visibleso de
facil acceso desde € piso.

C. Examinar las condiciones geol dgicas, geotécnicas, o hidrologicas.

D. Examinar las instalaciones recreacionales.

E. Examinar los malecones, las rompe-paredesy 1os muelles.

F. Examinar el control delaerosiony las medidas de estabilizacion de latierra.

G. Examinar para saber s hay cristales del tipo de seguridad.

H. Examinar |as utilidades subterréness.

I. Examinar los articul os subterraneos.

J. Examinar los pozos .

K. Examinar los Sistema Solares.

L. Examinar las piscinas o |os balnearios.

M. Examinar los pozos sépticos o cloacas.

N. Examinar el equipo recreacional del patio.

O. Examinar los sistemas de irrigacion

P. Examinar |os drengjes subterraneos de |os campos.

Q. Determinar laintegridad de los sellos termales de las ventanas o de |os cristal es dafiados.

3.3. Sotano, Fundacionesy Crawlspace

|. El inspector examinar&:

A. El sétano.

B. Las fundaciones

C. El crawlspace. ( Se llama Crawlspace al espacio que existe entre €l suelo y la casa que permite
inspeccionar las fundacionesy la estructura.

D. Los componentes visibles de la estructura.

E. Cualquier condicion o indicacion que denote la presencia o penetracion de agua en la estructura,
tomando una muestra donde se crea estar presente o donde existan indicaciones claras de la
deterioracion.

F. Reportar cualquier indicacion de movimiento que se observe en las fundacines, como por g emplo
las grietas en el sheetrock, grietas en los ladrillos, marcos de puerta descuadrados de o pisos
desnivelados.

['1. El inspector no requiere:

A. Entrar en crawlspaces que no sean de facil acceso, o donde € inspector considere que sea peligroso
entrar.

B. Mover los articulos o los escombros almacenados.

C. Hacer funcionar las bombas del colector de aceite con los flotantes inaccesibles.D. Identifiquar el



tamarnio, el espaciamiento, laanchura, la ubicacion o determinar si los tornillos de |as fundaciones son
los adecuados, |as vigas o |os sistemas de soporte.

E. Proporcionar ningun servicio de ingenieria o arquitectura

F. Determinar si acaso es apropiado algun sistema o componente para la estructura.

3.4. Calefaccion

|. El inspector examinar&

A. El sistemade calefaccion y describiralafuente de energiay e método de calefaccion usando
controles de funcionamiento normales.

B. E informara s fuera necesario lareparacion de hornillas el ectricas que no esten funcionando.
C. Einformaras €l inspector |o consideralainaccesibilidad alas hornillas.

['1. El inspector no debe:

A. Examinar o evaluar los interiores de tubos o de chimeneas, de los compartimientos del fuego, del
cambiador de caor, del humedificador, el deshumidificador, € filtro de aire electronico, los sistemas de
calefaccion solar o de los depésitos de gasolina.

B. Examinar los depdsitos subterraneos de gasolina.

C. Determinar la uniformidad, latemperatura, € flujo, € equilibrio, la distribucion, el tamafio, la
capacidad, €l BTU, o la suficiencia de lafuente de alimentacion del sistema de cal efaccion.

D. Encender las llamas de | os pilotos.

E. Encender la calefaccion, los sistemas de la bomba de calor, u otros sistemas de calefaccion cuando la
temperatura ambiental u otras circunstancias no conducen ala operacion segura o pudiesen dafiar 1os
equipos.

F. Poner en funcion los termastatos el ectronicos.

G. Evaltelacalidad del combustible.

3.5. Enfriamiento

|. El inspector examinar&
A. El equipo de enfriamiento central usando controles operativos normales.

['1. El inspector no requiere:

A. Determinar la uniformidad, temperatura, flujo, balance, distribucién, tamafio, capacidad, BTU, o €
suministro adecuado del sistema de enfriamiento.

B. Examinar |las unidades de ventana, las unidades de pared, o los filtros de aire el ectronicos.

C. Operar € equipo o los sistemas s |atemperatura exterior esta debajo de 60 grados Fahrenheit o
cuando otras circunstancias no conduzcan ala operacion segura o puedieran dafiar 10s equipos.

D. Examinar o determinar la calibracion del termastato, la anticipacion del calor, los reveses
automaticos o los relojes.

E. Examinar la corriente el éctrica, gases del liquido refrigerante, o perdida del liquido refrigerante.

3.6. Plomeria

|. El inspector requiere:

A. INspeccionar lavavulaprincipal de desconeccion del agua.

B. Inspeccionar € equipo del calentador de agua, incluyendo el aire de combustion, ventilacion,
conexiones, fuentes de energia, €l soporte sismico, y verifiquar lapresencia o laausenciade las



valvulas de descarga de latemperatura-presion y/o de las valvulas de 210 vatios.

C. Descargar los inodoros.

D. Dgar correr €l agua en fregaderos, tinas, y duchas.

E. Inspeccionar € suministro de agua interno incluyendo todos los accesorios y grifos.

F. Inspeccionar €l desague, |os sistemas de descarga y ventilacion, incluyendo todos |os accesorios.

G. Describir cualquier sistema visible de almacenaje de combustible.

H. Inspeccionar el drenaje de las bombas del colector de aceite y probar los flotadores accesibles.

I. Inspeccionar y describir €l sistema de suministro de agua, €l desague, descargay lavalvula principal
del cierre de combustible, asi como |la ubicacion de la entrada principal del agua.

J. Inspeccionar y determinar si e suministro de agua es publico o privado.

K. Inspeccionar y reportar en caso que fuere necesaria alguna reparacion, las deficiencias en el sistema
de suministro de agua observando €l flujo funcional en dos grifos funcionando simultaneamente.

L. Inspeccionar y reportar en caso que fuere necesaria reparacion alguna, cualquier deficienciaen la
instalacion e identificacion de los grifos de agua caliente o fria.

M. Inspeccionar y reportar en caso que fuere necesaria alguna reparacion, la ausencia del mecanismo
de bloqueo de desague 0 su mal funcionamiento en caso que haya sido instalado en fregaderos,
lavamanos o tinas.

N. Inspeccionar y reportar en caso que fuere necesaria alguna reparacion, |os inodoros de ceramica que
presenten grietas, o instalados incorrectamente en el piso, escapes de agua, 0 componentes del tanque
gue no funcionen.

['1. El inspector no requiere:

A. Encender las [lamas de | os pilotos.

B. Determinar el tamafo, |latemperatura, laedad, las expectativas de vida o la suficiencia del
calentador de agua.

C. Inspeccionar € interiore de los ductos o de las chimeneas, sistemas de filtracion, que esten en
buenas condiciones las bombas o |os tanques, la valvula de seguridad del cierre los drenagjes del piso o
delos sistemas de irrigacion

D. Determinar € caudal, € volumen, la presion, latemperatura, o la suficiencia exacta del
abastecimiento de agua.

E. Determinar la calidad del agua su potabilidad o la confiabilidad de la fuente de suministro del agua.
F. Abrir los paneles de plomeria que esten cerrados.

G. Inspeccionar las conexiones de lalavadora de ropa.

H. Operar ninguna valvula principal, llaves grifos u otros accesorios que no esten adheridos al edificio.
I. Poner a prueba los paneles de laducha, latina, o los alrededores de la ducha, en buscade agun
escape de agua.

J. Evaluar la conformidad con los estdndares locales 0 del estado de la conservacién de energia, o los
componentes de descarga o de ventilacion, accesorios o tuberias.

K. Determinar laeficacia del dispositivo de retorno de flujo (contra-sifo'n), o los dispositivos para
detener el drenge.

L. Determinar si hay suficientes salidas para la limpieza efectiva de |os drengjes.

M. Evaluar € gas, €l propano liquido o los tanques de almacenaje de aceite.

N. Excavar o de otra manera destapar € sistema privado de |las aguas residuales (cloacas) o sus
componentes para determinar tamario, la suficiencia o la eficacia.

O. Inspeccionar |os sistemas de tratamiento de aguas o0 susfiltros.

P. Examinar las bombas de presion o |os tanques cisterna.

Q. Evaluar € tiempo en que sale el agua caliente por los grifos, o probar el funcionamiento de algun
componente del calentador de agua.

R. Evaluar o determinar la suficiencia de la combustion del aire



S. Probar, operar cerrar o0 abrir las vavulas de 210 Vatios y/o las vdvulas TPR.
T. Examinar los sistemas auxiliares o componentes, o por gemplo, aquellos rel acionados pero no
limitado a, referente ala calefaccidn con € sistema solar, o la circulacion del agua caliente.

3.7. Electricidad

I. El inspector debera examinar:

A. Lalineade servicio.

B. Lacajadel medidor.

C. El interruptor principal. de desconeccion

D. Y determinar €l servicio de ampergje.

E. Paneles, breakersy fusibles.

F. LaConexion atierra

G. Lasuniones o enlaces.

H. Unamuestra representativa de |os interruptores, tomacorrientes, accesorios ligeros, y chequear
todos y cada uno de los tomacorrientes de GFCI y los interruptores de GFCI deberan ser chequeados,
han de ser GFCl's al momento de lainspeccion.

I. Y reportar lapresenciadel cableado de aluminio del circuito delaramadel conductor solido s es
de facil acceso.

J. Einformar sobre cualquier tomacorriente de GFCI-chequeado donde no haya corriente, s la
polaridad es incorrecta, si el tomacorriente no tenga conexion a tierra, si no estainstalado en la pared,
la cubierta no esta en lugar, los dispositivos del interruptor del circuito de laaveriade latierra no esten
instalados ni funcionen correctamente, o la evidencia de laformacién de arcos o si hay calor excesivo.
K. Los conductores de la entrada de servicio y la condicién de su cubierta

L. Losinterruptores del circuito de laaveriadetierra con un probador de GFCI.

M. Y describir el grado de ampergje del servicio.

N. Y reportar |a ausencia de los detectores de humo.

O. Loscablesdelaentraday en e caso que fuere necesario reportar las deficiencias de laintegridad
del aidamiento, el lazo del goteo, o la separacion en la punta de |os conductores y en las separaciones.

[1. El inspector no requiere:

A. Insertar herramientas o dispositivos en el panel principal o los sub-paneles.

B. Operar sistemas el éctricos gque esten apagados.

C. Remover las cubiertas del panel si no estan féacilmente accesibles.

D. El funcionamiento de los dispositivos de proteccién de sobrecarga.

E. El funcionamiento de detectores de humo inaccesibles.

F. Medir o determinar el amperge o el voltae del servicio principa s no etiquetado
correctamente.

G. Examinar € sistemade alarmay sus componentes

H. Examinar el cableado auxiliar.

I. Activar cualquier sistema eléctrico o ramificacion de los circuitos que no tengan corriente.
J. Funcionar los dispositivos de sobrecarga.

K. Examinar los sistemas de bgjo voltae, el cableado de la piscina o cualquier dispositivo que
funcione con un timer.

L. Verifiguar la continuidad de la conexién de tierra.

M. Examinar las fuentes de suministro eléctrico privado, incluyendo los generadores, molinos de
viento, o las baterias.



N. Examinar la chispade los pararrayos.
O. Redlizar calculosade caida de voltaje.
P. Determinar la exactitud del etiquetado de los breakers.

3.8. Chimenea
|. Se debe inspeccionar:

A. Lachimenea, y abrir y cerrar las compuertas si es facilmente accesibley operable.

B. Las extensiones del fogdn y otros componentes permanentemente instalados.

C. Einformar en € caso que existauna deficienciay que se requiera unareparacion dd lintel, y los
materiales que estan alrededor de la chimenea, incluyendo la separacion de los materiales
combustibles

[1. El inspector no requiere:

A. Examinar el sistemade ventilacion.

B. Examinar € interior delachimenea o € ducto, |as puertas cortafuego, |as pantallas, los sellos o las
repisas de las chimeness.

C. Determinar la necesidad de un barrido de la chimenea.

D. Funcionar lainsercion de gases de la chimenea.

E. Encender las|lamas de los pilotos.

F. Determinar la conveniencia de la instalacion.

G. Examinar los dispositivos automéaticos de la alimentacién del combustible.

H. Inspeccionar la combustion de los dispositivos.

I. Inspeccionar s e sistema de distribucién de la calefaccion funciona a base de gravedad o con la
ayuda de un ventilador.

J. Encender o apagar fuegos.

K. Determinar caracteristicas de lacorriente de aire.

L. Mover losrellenos de la chimenes, las estufas, o el contenido de la caja de fuego.

M. Determinar s lacorriente de aire es la adecuada, realice una prueba del humo desmontar o
remover cualquier componente.

3.9. Atico, ventilacion y Aislamiento.

|. El Inspector requiere examinar:

El aislamiento en espacios no acabados o finalizados.
La ventilacion de los espacios del &tico.

Sistemas de ventilacién mecanica.
E informar sobre la ausencia o la carencia general de aidamiento.

oOw»

[1. El inspector no requiere:

A. Entrar en @ &tico o los espacios inacabados que no son de facil acceso o donde la entrada podria
causar dafio o poner en peligro la seguridad del inspector en su opinién

B. Mover otocar € aislamiento.

C. Mover o tocar los retardadores de vapor.

D. Romper o dafiar la superficie, los paneles o las cubiertas.



E. Identificar lacomposicién o el valor-R exacto del material de aislamiento.

F. Activar los ventiladores termostéticos.

G. Determinar lostipos de materiales usados en la envoltura de aislamiento tuberias, ductos, calderas o
en cableados.

3.10. Puertas, Ventanasy Interiores
I. El Inspector requiere:

A. Abriry cerrar un nimero representativo de puertasy de ventanas.

B. Examinar las paredes, |os techos, |0s pasos, |as escaleras, y 10s pasamanos.

C. Examinar que las puertasdelos gargjes abrany cierren correctamente, tanto las manual es como
aguellas controladas por control remoto.

D. Informar, en caso que fuere necesaria la reparacion de |os sensores el ectroni cos instalados que no
esten funcionando o no hayan sido instalados a la altura correspondiente sobre la puerta del

garge.

E. Informar en caso que fuere necesarialareparacion de cualquier cerradura de la puerta o cuerdas
gue no se hayan removidas 0 no se han inhabilitado cuando la puerta del garaje esta en uso.

F. Informar en caso que fuere necesarialareparacion cualquier ventana que este muy empanada o
donde sea obviala evidencia de sellos rotos.

[1. El inspector no debe:

Examinar lapintura, e papel tapiz, los tratamientos de la ventana o sus acabados.

Examinar |os sistemas de la aspiradora central .

Examinar la seguridad del barniz en aquellos lugares sujetos a contacto humano.

Examinar los componentes de seguridad.

Evaluar lafijacion o propiainstal acion de los topes de cocina, |os gabinetes, |os accesorios del
fregadero o arreglar las paredes contraincendios.

F. Mover los muebles, los articulos almacenados, o cualquier cubierta como alfombras o mantas para
examinar la estructura no visible del piso.

G. Mover los azulgjos del techo que se esten cayendo.

H. Examinar o mover cuaquier aparato electrodoméstico.

I. Examinar o poner en funcion cualquier equipo que se encuentre dentro del gargje.

J. Veificar o certificar e funcionamiento seguro de algun auto reversa de la puertadel garge.

K. Operar 0 evaluar |os mecanismos de lanzamiento o apertura de la barra de seguridad, su interior o
exterior, incluyendo la conformidad con los estandares local es estatal es o federales.

L. Operar cualquier sistema, aparato 0 componente que requieran el uso de llaves, codigos,
combinaciones, 0 de dispositivos especiales.

M. Operar o evaluar los ciclos de auto limpieza del horno.

N. Determinar algun escape del horno de microonda

O. Operar o examinar cuaquier sauna, maguinade vapor de hilar, horno, tostadora, fabricante de
hielo, cafetera, abrelatas, tostadora, mezclador, u otros dispositivos pequefios

P. Inspeccionar |os elevadores.

Q. Inspeccionar los aparatos de control remoto..

R. Inspeccionar |os €l ectrodomeésti cos.

S. Inspeccionar los articulos que no esten instalados o adheridos a la estructura.

T. Examinar u operar cualquier piscina/spa sobre el suelo, movible, aislado, o de otro modo no
instalado permanentemente.

moow»



U. Ponerse en contacto con e agua de la piscina o del balneario para determinar su estructura o los
componentes del sistema.

V. Determinar lasuficienciade lafuerzadel chorro deaguadel jacuzzi o € efecto de las burbujas.
W. Determinar laintegridad estructural de una piscinao de un jacuzzi y s acaso existen filtraciones
enlamisma.

4. Glosariode Términos

4.1. Accesible: Puede ser acercado o ser entrado por el inspector con seguridad, sin dificultad, miedo o
peligro.

4.2. Activate: encender, proveer energia, habilitar sistemas, equipos, 0 aparatos que se puedan activar
por controles de funcionamiento normales. Los g emplos incluyen girar las vavulas del abastecimiento
de gas o0 de agua o los accesorios y los fusibles el éctricos de los aparatos y |a activacion de los

breakers.

4.3. Afectar adversamente: Congtituye, o potencialmente constituye, un impacto negativo o
destructivo.

4.4. SistemadeAlarma Dispositivos de advertencia, instalados en las paredes 0 en su propia base,
Detectores del monoxido de carbono, detectores de humo y otros detectores de derramamiento, equipo
de seguridad, bombas de expulsién y alarmas de humo.

4.5. Aparato: Un dispositivo de la casa activado por medio de electricidad o gas. Seincluyen en esta
definicion los componentes cubiertos bajo calefaccion central, el enfriamiento central la plomeria.

4.6. Servicio Arquitectonico: Cualquier practica que implicael artey lacienciadel disefio de
construccion o cualquier agrupacion de estructuras'y del uso del espacio dentro de los arededores del
disefio de la estructura, € desarrollo del disefio, la preparacion de los documentos del contrato de
construccion, y laadministraciéon del contrato de construccion.

4.7. Componente: Un accesorio, un e emento o una parte permanentemente instalado o unido aun
sistema.

4.8. Condicién: El estado visible de estar en un objeto.

4.9. Crawlspace: El &readentro deloslimites delafundacion, latierray la superficie inferior del
componente estructural del piso mas bajo.

4.10. Decorativo: Ornamental; no requerido parala operacién de sistemas y de componentes
esenciales de un hogar.

4.11. Describa: Divulgue en escribir un sistema o un componente por su tipo, u otras caracteristicas
observadas, para distinguirlo de otros componentes usados para el mismo propdésito.

4.12. Determinese; Parallegar a una conclusion conforme alaexaminacion.

4.13. Desmonte: Paraabrirse, separar o quitar cualquier componente, dispositivo o pedazo que no



fueran abiertos tipicamente, separado o quitado por un inquilino ordinario.

4.14. Servicio de Ingenieria: Cualquier servicio profesional o trabajo creativo que requiere la
educacion de laingenieria, entrenamiento, y experienciay e uso del conocimiento especia delas
ciencias mateméticas, de la comprobacion y de laingenieriaal servicio profesional o trabajo creativo
tal como la consulta, investigacion, evaluacion, planeamiento, disefio y supervision de la construccion
con el fin de asegurar conformidad con las especificacionesy € disefio, conjuntamente con las
estructuras, edificios, maquinas, equipo, trabajos o procesos.

4.15. Entre; Paraentrar un area observar todos los componentes visibles.
4.16. Evalle: Paradeterminar los sistemas, |as estructuras o |os componentes de una vivienda.
4.17. Examine: Mirar visualmente. Vea para examinar.

4.18. Fundacién: Labase sobrelacual laestructurao lapared sereclina; generalmente albafiileria,
concreto, o piedra, y generalmente parcia mente subterrdneamente.

4.19. Funcion: Laaccién paralacua un articulo, un componente, 0 un sistema se cabe 0 se utiliza
especialmente o para cua existe un articulo, un componente o un sistema; paraestar en laaccion o
realizar unatarea

4.20. Funcional: Ejecucion, o capaz de redlizarse, unafuncion.
4.21. Inspeccién de casas: El proceso por € cua un inspector examina visuamente los sistemasy los
componentes facilmente accesibles de un hogar y se cerciora que funcionen los sistemasy

componentes que utilizan estos estdndares de préctica como pauta.

4.22. Aparatos electrodomésticos: Aparatos de cocinay dd lavadero, aire acondicionado del sitio, y
aplicaciones similares.

4.23. Inspeccionar: Mirar visualmente sistemas'y componentes facilmente accesibles con seguridad,
usando controles de funcionamiento normales y teniendo acceso a paneles facilmente accesiblesy a
todas las areas.

4.24. Propiedades Inspeccionadas: Las areas facilmente accesibles de los edificios, del sitio, delos
articulos, de los componentes, y de los sistemas incluidos en la inspecciéon.

4.25. Inspector: Uno quién realiza unainspeccion de las propiedades inmobiliarias.

4.26. Instalado: Unido o conectado tales que € articulo instalado requiere la herramienta para el
retiro.

4.27. Defecto Material: Refiérase alaseccion 1,2.
4.28. Controles Normales de Funcionamiento: Dispositivos tales como termostatos que serian

funcionados por los inquilinos ordinarios que no requieren ninguna habilidad o conocimiento
especializado.



4.29. Observar: Paraver através de atencion visuamente dirigida.

4.30. Operar: Parahacer que los sistemas funcionen o enciendan con controles de funcionamiento
normales.

4.31. Féacilmente Accesible: Un articulo o componente es facilmente accesible si, ajuicio del
inspector, es capaz con toda seguridad de poder observar sin necesidad de mover obstécul os,
separarlos o laretirada de dispositivos que conectan 0 que aseguran, u otros inseguros o dificiles de
acceder.

4.32. Instalaciones Recreacionaes. jacuzzis, saunas, banos de vapor, piscinas, canchas de tenis,
equipo del patio, y otros gercicios, entretenimiento o instalaciones atléticas.

4.33. Reportar: Una comunicacion escrita (pos blemente incluyendo imagenes digitales) de cualquier
defecto material visto durante lainspeccion.

4.34. Numero Representativo: Un numero suficiente que sirve como ejemplo tipico o caracteristico
del articulo(s) examinado(s).

4.35. El Esmatado de Seguridad: Cristal templado, cristal laminado, o plastico rigido.
4.36. Apagado: Dado vuelta apagado, desenchufado, inactivo, no en e servicio, no operacional, etc.

4.37. Componente Estructural: Un componente que apoya fuerzas o |os pesos no-variables (cargas
muertas) y las fuerzas o |os pesos variables (cargas vivas).

4.38. Sistema: Un montaje de varios componentes para funcionar como uno solo.

4.39. Técnicamente Exhaustivo: Una examinacion comprensivay detallada mas alla del alcance de
unainspeccion de casas inmobiliarias que implicaria o incluiria, e desmantelamiento, conocimiento
0 entrenamiento especializado, equipo especial, medidas, cdlculos, prueba, investigacion, andlisisu
otros medios.

4.40. Inseguro: Unacondicion en un sistema o un componente facilmente accesible, instalado que se
juzgan para ser un riesgo significativo de los dafios personal es durante uso normal, cotidiano. El riesgo
puede ser debido a dafio, deterioracion, instalacion incorrecta o un cambio en estandares aceptados de
la construccion residencial.

4.41. Verificar: Para confirmar o verificar.



